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PRISLISTE BARUMSVEIEN 221 -223

Adresse Leil. Snr. | Kvm. BRA-i Pris Omkostninger | Pris inkl. omk.

Bygg A

Baerumsveien 221 | A-1.1 1 113,5 16 200 000,- 114 990,- 16 314 990,-
Bzerumsveien 221 | A-1.2 2 150,7 22 600 000,- 114 990,- 22 714 990,-
Baerumsveien 221 | A-2.1 3 123,9 18 600 000,- 114 990,- 18 714 990,-
Baerumsveien 221 | A-2.2 4 150,7 23 400 000,- 114 990,- 23514 990,- SOLGT
Baerumsveien 221 | A-3.1 5 123,9 20 250 000,- 114 990,- 20464 990,- SOLGT
Baerumsveien 221 | A-3.2 6 147,8 24 750 000,- 114 990,- 24 864 980,- SOLGT
Bygg B

Baerumsveien 221 | B-U.1 7 118,2 15 000 000,- 114 990,- 15114 990,-
Bzerumsveien 221 | B-1.1 8 119,9 16 800 000,- 114 990,- 16 914 990,-
Baerumsveien 221 | B-1.2 9 109,3 15 500 000,- 114 990,- 15614 990,-
Baerumsveien 221 | B-2.1 | 10 128 19 500 000,- 114 990,- 19 614 990,-
Baerumsveien 221 | B-2.2 | 11 110 16 800 000,- 114 990,- 16 914 990,- SOLGT
Baerumsveien 221 | B-3.1 | 12 128,8 21 400 000,- 114 990,- 21514 990,-
Baerumsveien 221 | B-3.2 | 13 110,8 18 500 000,- 114 990,- 18 614 990,- SOLGT
Bygg C

Baerumsveien 221 C-1 14 167,7 23 500 000,- 114 990,- 23 614 990,- SOLGT
Baerumsveien 221 C-2 15 167,7 25 050 000,- 114 990,- 25164 990,- SOLGT
Baerumsveien 221 C3 16 167,7 27 550 000,- 114 990,- 27 664 990,- SOLGT
Bygg D

Bzerumsveien 221 | D-1 17 140,1 19 600 000,- 114 990,- 19 714 990,-
Bzerumsveien 221 | D-2 18 140,1 21 000 000,- 114 990,- 21 114 990,-
Baerumsveien 221 | D-3 19 140,1 23 100 000,- 114 990,- 23214 990,- SOLGT
Bygg E

Baerumsveien 221 E-1 |20 157,9 16 150 000,- 114 990,- 16 264 990,-
Baerumsveien 221 E-2 |21 153 15 550 000,- 114 990,- 15 664 990,-
Baerumsveien 221 E-3 |22 158,5 16 150 000,- 114 990,- 16 264 990,-




Omkostninger:

113 620,- (Dokumentavgift)
200 (Panteattest kjgper)
585,- (Tingl.gebyr obligasjon)
585,- (Tingl.gebyr skjgte)

114 990,- (Omkostninger totalt)

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses en laneobligasjon og at eiendommen selges til

prisantydning.

Garasjeplass:

Garasjeplass koster kr 750 000,- og kommer i tillegg til kjigpesum. Garasjeplass vil bli tinglyst som
tilleggsdel. Det er begrenset med garasjeplasser. Se for gvrig punkt om parkering i ngkkelinformasjon.

Forbehold:

Boligene selges til fastpris.

Det tas forbehold om endring av offentlige avgifter.

Selger forbeholder seg retten til & justere prisen for boligene.

Eiendommene har ikke fatt tildelt endelig adresse.

Forbehold om trykkfeil.

Kontaktinformasjon:

Jens Christian Killengreen
Partner/Eiendomsmegler MNEF

Mob: 91 61 53 36
E-post: jck@eie.no

Sandvika Eiendomsmegling AS
Kinoveien 9 A
1337 Sandvika

Tore Aas Marte Olea Skjzeret
Advokat MNA Eiendomsmegler/Salgskoordinator
Mob: 99 54 44 10 Mob: 97 7242 95

E-post: ta@eie.no E-post: msk@eie.no

Organisasjonsnummer: 997 288 998
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DETTE MA
DUVITE



INNHOLD
Hus A:

Baerumsveien 221-223 , leilighet 1., snr. 1, 1. etasje

(BRA-i: 113,5 kvm)

Entré, innvendig bod, baderom, soverom, hoved soverom
med bad en suite i tillegg til stue/spisestue med &pen
kiokkenlgsning og utgang til vestvendt markterrasse pé 13,3
kvm.

" BRA-e: 9,9 kvm

" Totalt BRA: 123,4 kvm

" TBA: 13,3 kvm

Bod nr.1 (7,4 kvm) vil bli tinglyst som tilleggsdel iht.
seksjoneringsbegjeering.

Baerumsveien 221-223, leilighet 1.2, snr. 2, 1. etasje

(BRA-i: 150,7 kvm)

Entré/gang med garderobe, baderom, innvendig bod/
vaskerom, 2 soverom, stor stue/spisestue med dpen
kigkkenlgsning og utgang vestvendt markterrasse pa 17,3kvm,
hoved soverom med garderobe og bad en suite. Det er
utgang til balkong pé 4,7 kvm fra hoved soverommet.

" BRA-e: 7,5 kvm

" Totalt BRA: 158,2

" TBA. 22 kvm

Bod nr. 2 (7,5 kvm) vil bli tinglyst som tilleggsdel iht.
seksjoneringsbegjeering.

Baerumsveien 221-223, leilighet 2.1, snr. 3, 2. etasje

(BRA-i: 123,9 kvm)

Entré/gang med garderobe, baderom/vaskerom, 2 soverom,
stor stue/spisestue med &pen kjokkenlgsning og utgang
vestvendt terrasse pé 10,7 kvm, hoved soverom med
garderobe og bad en suite.

" BRA-e: 7,4 kvm

" Totalt BRA: 131,3 kvm

" TBA: 10,7 kvm

Bod nr. 3 (7.4 kvm) vil bli tinglyst som tilleggsdel iht.
seksjoneringsbegjeering.

Baerumsveien 221-223, leilighet 2.2, snr. 4, 2. etasje
(BRA-i: 150,7 kvm)

Entré/gang med garderobe, baderom, innvendig bod/
vaskerom, 2 soverom, stor stue/spisestue med dpen
kiokkenlgsning og utgang vestvendt terrasse pé 14,4 kvm,
hoved soverom med garderobe og bad en suite. Det er
utgang til balkong pé 4,7 kvm fra hoved soverommet.

" BRA-e: 7,4 kvm

" Totalt BRA: 158,1 kvm

" TBA: 19,1 kvm

Bod nr. 8 (6,7 kvm) vil bli tinglyst som tilleggsdel iht.
seksjoneringsbegjeaering.

Baerumsveien 221-223, leilighet 3.1, snr. 5, 3. etasje

"

(BRA-i: 123,9 kvm)

Entré/gang med garderobe, baderom/vaskerom, 2 soverom,
stor stue/spisestue med &pen kjgkkenlgsning og utgang
vestvendt

terrasse pé 10,7 kvm, hoved soverom med garderobe og bad
en suite. Trapp fra terrassen til takterrasse pé 55,6 kvm.

" BRA-e: 6,7 kvm

" Totalt BRA: 130,6 kvm

" TBA: 66,3 kvm

Bod nr. 5 (6,7 kvm) vil bli tinglyst som tilleggsdel iht.
seksjoneringsbegjeering.

Baerumsveien 221-223, leilighet 3.2, snr. 6, 3. etasje

(BRA-i: 147,8 kvm)

Entré/gang med garderobe, baderom, innvendig bod/
vaskerom, 2 soverom, stor stue/spisestue med dpen
kigkkenlgsning og utgang vestvendt markterrasse pé 14,4
kvm, hoved soverom med garderobe og bad en suite. Det er
utgang til balkong pé 4,7 kvm fra hoved soverommet. Trapp fra
terrassen til takterrasse pé& 60,1 kvm.

" BRA-e: 6,7 kvm

" Totalt BRA: 152,5 kvm

" TBA: 79,2 kvm

Bod nr. 6 (6,7 kvm) vil bli tinglyst som tilleggsdel iht.
seksjoneringsbegjeering.

Hus B:

Baerumsveien 221-223, leilighet U.1, snr. 7, U. etasje

(BRA-i: 118,2 kvm)

Entré/gang, baderom, 2 soverom, hoved soverom med
garderobe og bad en suite i tillegg til stor stue/spisestue med
apen kjokkenlgsning og utgang vestvendt markterrasse pé 14
kvm. Utvendig bod pé 1,5 kvm (BRA-e) med inngang fra
markterrassen.

" BRA-e: 6,6 kvm

" Totalt BRA: 124,8kvm

" TBA: 14 kvm

Bod nr. 16 (5,1 kvm.) vil bli tinglyst som tilleggsdel iht.
seksjoneringsbegjeering.

Baerumsveien 221-223, leilighet 1.1, snr. 8, 1. etasje

(BRA-i: 119,9 kvm)

Entré, baderom, gang, 2 soverom, hoved soverom med
garderobe og bad en suite i tillegg til stor stue/spisestue med
apen kjokkenlgsning og utgang vestvendt terrasse pa 10,4
kvm. Utvendig bod p& 1,5 kvm (BRA-e) med inngang fra
markterrassen.

" BRA-e: 8,2 kvm

" Totalt BRA: 128,1 kvm

" TBA: 10,4 kvm

Bod nr. 4 (6,7 kvm) vil bli tinglyst som tilleggsdel iht.
seksjoneringsbegjeering.



Baerumsveien 221-223, leilighet 1.2, snr. 9, 1. etasje

(BRA-i: 109,3 kvm)

Entré, baderom, gang, 2 soverom, hoved soverom med
garderobe og bad en suite i tillegg til stor stue/spisestue med
apen kjokkenlgsning og utgang vestvendt markterrasse pé 14
kvm. Utvendig bod pé 1,5 kvm (BRA-e) med inngang fra
markterrassen.

" BRA-e: 9 kvm

" Totalt BRA: 118,3 kvm

" TBA: 14 kvm

Bod nr. 9 (7,5 kvm) vil bli tinglyst som tilleggsdel iht.
seksjoneringsbegjeaering.

Baerumsveien 221-223,leilighet 2.1 snr. 10, 2. etasje

(BRA-i: 128 kvm)

Entré, baderom, gang, 2 soverom, hoved soverom med
garderobe og bad en suite i tillegg til stor stue/spisestue med
apen kjokkenlgsning og utgang vestvendt terrasse pé 10,4
kvm. Utvendig bod pé 1,5 kvm (BRA-e) med inngang fra
terrassen.

" BRA-e: 9,9 kvm

" Totalt BRA: 152,5 kvm

" TBA: 10,4 kvm

Bod nr. 10 (7,4 kvm) vil bli tinglyst som tilleggsdel iht.
seksjoneringsbegjeering.

Baerumsveien 221-223, leilighet 2.2, snr. 11, 2. etasje

(BRA-i: 110 kvm)

Entré, baderom, gang, 2 soverom, hoved soverom med
garderobe og bad en suite i tillegg til stor stue/spisestue med
apen kjokkenlgsning og utgang vestvendt terrasse pé 9,6
kvm. Utvendig bod p& 1,5 kvm (BRA-e) med inngang fra
terrassen.

" BRA-e: 7,3 kvm
" Totalt BRA: 117,3 kvm
" TBA: 9,6 kvm

Bod nr. 11 (5,8 kvm) vil bli tinglyst som tilleggsdel iht.
seksjoneringsbegjeering.

Baerumsveien 221-223, leilighet 3.1 snr. 12, 3. etasje

(BRA-i: 128,8 kvm)

Entré, baderom, gang, 2 soverom, hoved soverom med
garderobe og bad en suite i tillegg til stor stue/spisestue med
apen kjokkenlgsning og utgang vestvendt terrasse pa 10,4
kvm. Trapp fra terrassen til takterrasse pé 37,4 kvm.

" BRA-e: 5,8 kvm

" Totalt BRA: 134,6 kvm

TBA: 47,8 kvm

Bod nr. 12 (5,8 kvm) vil bli tinglyst som tilleggsdel iht.
seksjoneringsbegjeering.

Baerumsveien 221-223, leilighet 3.2, snr. 13, 3. etasje
(BRA-i: 110,8 kvm)
Entré, baderom, gang, 2 soverom, hoved soverom med
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garderobe og bad en suite i tillegg til stor stue med dpen
kigkkenlgsning og utgang vestvendt terrasse pa 9,6 kvm.
Trapp fra terrassen til takterrasse pa 56,7 kvm.

" BRA-e: 6,7 kvm

" Totalt BRA: 117,5 kvm

" TBA: 66,3 kvm

Bod nr. 7 (6,7 kvm) vil bli tinglyst som tilleggsdel iht.
seksjoneringsbegjeering.

Hus C:

Baerumsveien 221-223, leilighet 1.1, snr. 14, 1. etasje

(BRA-i: 167,7 kvm)

Entré med garderobe, gang, 2 soverom, baderom, hoved
soverom med garderobe og bad en suite i tillegg til en sveert
stor stue/spisestue med &pen kjokkenlgsning og utgang til 2
terrasser. Terrassen med utgang fra kjgkkenet er sydvestvendt
og den er pa 8,5 kvm, mens terrassen med utgang fra stuen
er nordvestvendt og den er p& 14,3 kvm.

" BRA-e: 31,1 kvm

" Totalt BRA: 198,8 kvm

TBA: 22,8 kvm

Bod nr. 13 (28,6 kvm) vil bli tinglyst som tilleggsdel iht.
seksjoneringsbegjeering.

Baerumsveien 221-223,leilighet 2.1, snr. 15, 2. etasje

(BRA-i: 167,7 kvm)

Entré med garderobe, gang, 2 soverom, baderom, hoved
soverom med garderobe og bad en suite i tillegg til en sveert
stor stue/spisestue med &pen kjokkenlgsning og utgang til 2
terrasser. Terrassen med utgang fra kjokkenet er sydvestvendt
og den er pd 8,5 kvm, mens terrassen med utgang fra stuen
er nordvestvendt og den er p& 14,3 kvm.

" BRA-e: 30,5 kvm.

" Totalt BRA: 198,2 kvm.

" TBA: 22,8 kvm.

Bod nr. 15 (30,5 kvm) vil bli tinglyst som tilleggsdel iht.
seksjoneringsbegjeering.

Baerumsveien 221-223, leilighet 3.1, snr. 16, 3. etasje

(BRA-i: 167,7 kvm)

Entré med garderobe, gang, 2 soverom, baderom, hoved
soverom med garderobe og bad en suite i tillegg til en sveert
stor stue/spisestue med &pen kjokkenlgsning og utgang til 2
terrasser. Terrassen med utgang fra kjokkenet er sydvestvendt
og den er pd 8,5 kvm, mens terrassen med utgang fra stuen
er nordvestvendt og den er p& 14,3 kvm. Trapp fra terrassen til
takterrasse pa 69,7 kvm.

" BRA-e: 30 kvm.

" Totalt BRA: 1977 kvm.

" TBA: 92,5 kvm.

Bod nr. 15 (30 kvm) vil bli tinglyst som tilleggsdel iht.
seksjoneringsbegjeering.



Hus D:

Baerumsveien 221-223, leilighet 1.1, snr. 17, 1. etasje

(BRA-i: 140,1 kvm)

Entré, garderoberom/walk-in-closet, vaskerom, baderom, 2
soverom, hoved soverom med garderobe og bad en suite og
stor stue/spisestue med &pen kjgkkenlgsning og utgang
vestvendt markterrasse pa 16,8 kvm.

" BRA-e: 5,9 kvm

" Totalt BRA: 146 kvm

" TBA: 16,8 kvm

Bod nr. 17 (5,9 kvm) vil bli tinglyst som tilleggsdel iht.
seksjoneringsbegjeering.

Baerumsveien 221-223, leilighet 2.1, snr. 18, 2. etasje

(BRA-i: 140,1 kvm)

Entré, garderoberom/walk-in-closet, vaskerom, baderom, 2
soverom, hoved soverom med garderobe og bad en suite og
stor stue/spisestue med &pen kjokkenlgsning og utgang
vestvendt terrasse p3

16,7 kvm.

" BRA-e: 5,9 kvm.

" Totalt BRA: 146 kvm.

" TBA: 16,7 kvm.

Bod nr. 18 (5,9 kvm) vil bli tinglyst som tilleggsdel iht.
seksjoneringsbegjeering.

Baerumsveien 221-223, leilighet 3.1, snr. 19, 3. etasje

(BRA-i: 140,1 kvm)

Entré, garderoberom/walk-in-closet, vaskerom, baderom, 2
soverom, hoved soverom med garderobe og bad en suite og
stor stue/spisestue med &pen kjokkenlgsning og utgang
vestvendt terrasse péa 16,7 kvm. Trapp opp til takterrasse pa
35,1 kvm.

" BRA-e: 8,2 kvm.

" Totalt BRA: 148,3 kvm.

" TBA: 51,8 kvm.

Bod nr. 19 (8,2 kvm) vil bli tinglyst som tilleggsdel iht.
seksjoneringsbegjeering.

HUS E:

Baerumsveien 221, snr. 20
(BRA-i: 157,9 kvm)

U. etasje (67.9 kvm)

Gang, trappelgp, innvendig bod, baderom/vaskerom, separat
toalett og 2 soverom.

1. etasje (46,9 kvm)

Inngangsparti, oppholdsrom, hovedsoverom med garderobe/
walk-in-closet og bad en suite.

2. etasje (43,1 kvm)

Trappelop, stor stue/spisestue med &pen kjokkenlagsning og
svalgang pa ca. 3 kvm. med trapp opp til takterrasse pé 10,1
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kvm.

" BRA-e: O kvm.

" Totalt BRA: 157,9 kvm.
" TBA: 13,1 kvm.

Beerumsveien 221, snr. 21

(BRA-i: 153 kvm)

U. etasje (63 kvm)

Gang, trappelgp, innvendig bod, baderom/vaskerom, separat
toalett og 2 soverom.

1. etasje (46,9 kvm)

Inngangsparti, oppholdsrom, hovedsoverom med garderobe/
walk-in-closet og bad en suite.

2. etasje (43,1 kvm)

Trappelep, stor stue/spisestue med &pen kjokkenlasning og
svalgang pa ca. 3 kvm. med trapp opp til takterrasse pa 15,6
kvm.

" BRA-e: O kvm.

" Totalt BRA: 153 kvm.

" TBA: 18,6 kvm.

Baerumsveien 221, snr. 22

(BRA-i: 158,5 kvm)

U. etasje (68,5 kvm)

Gang, trappelgp, innvendig bod, baderom/vaskerom, separat
toalett og 2 soverom.

1. etasje (46,9 kvm)

Inngangsparti, oppholdsrom, hovedsoverom med garderobe/
walk-in-closet og bad en suite.

2. etasje (43,1 kvm)

Trappelap, stor stue/spisestue med &pen kjokkenlasning og
svalgang pa ca. 3 kvm. med trapp opp til takterrasse pé 10,1
kvm.

" BRA-e: O kvm.

" Totalt BRA: 158,5 kvm.

" TBA: 13,1 kvm.

STANDARD

Gulv

Det leveres eksklusiv 1-stavs parkett fra Boen Jazz.

P& baderom, wc og evt. vaskerom leveres det fliser 60x60.
Fliser leveres av Norfloor.

Kjokken

Eksklusivt kjokken fra Dremmekjgkkenet. Kjokkenet leveres
med 20mm Silestone kompositt utforelse. Blandebatteri
leveres fra Tapwell. Hvitevarepakke leveres fra anerkjente
Miele og inkluderer stekeovn, induksjonstopp, kombiskap med
kjel/frys og fullintegrert oppvaskmaskin. Avhengig av type
kiokken leveres det ventilator i induksjonstopp eller
kiokkenhette. Kjoper kan alternativt velge en verdisjekk pa kr.
250.000 (inkl. montering) som fritt kan benyttes til endring av
kigkken, baderomsinnredning og/eller garderobelasninger.

Sanitaerutstyr

Vegghengte toaletter. Dusjvegger og dusjderer av herdet
glass. Det monteres opplegg for oppvaskmaskin i
kigkkenbenk, samt opplegg for vaskemaskin p& baderom. Det
leveres baderomsmabler fra Drammekjokken og kraner fra
Tapwell. Varmtvannsbereder leveres i vaskerom/teknisk rom/



kieller, eller i samréd med rarlegger.

Innvendige derer

Innvendige darer leveres i type Kloppen Urban vison 1 med
dempelist, hvit utferelse med ett speil, flat terskel og
dervridere i barstet utforelse.

Vegger

Innvendige vegger er av gips og sparkles og males i to
valgfrie farger pr. leilighet/seksjon.

Det vil kun veere mulig & ha 1 farge pr. rom som tilvalg.
P3a vegger i bad leveres en kombinasjon av fliser.

@vrige vegger, inkludert we, boder og vaskerom i kjeller
leveres malte.

Flisene leveres av Norfloor.

Treverk/plateprodukter er levende materialer som pavirkes av
temperatursvingninger og luftfuktighet. Dette kan medfere
sprekkdannelser pé vegg, gulv og takflater og glipper mellom
tak/list kan forekomme. Dette vil ikke veere gjenstand for
reklamasjon ved 1 &rs befaring.

Utvendige stopte betongtrapper har overflate av brettskurt
utforelse.

Oppvarming
Boligene oppvarmes med vannbéren varme.

Ventilasjon

Boligene far balansert ventilasjonsanlegg for & skape et
behagelig inneklima. Eget aggregat til ventilasjonsanlegg i
hver boenhet, evt. sentralt plassert for hvert bygg. . Dette
plasseres av utbygger i samrdd med ansvarlig foretak der
dette er mest hensiktsmessig (vaskerom, bod eller teknisk
rom).

For utfyllende beskrivelse om standard, vennligst se
leveransebeskrivelsen som ligger vedlagt salgsoppgaven.

BELIGGENHET

| Beerumsveien 221 - 223 har Puls Arkitekter AS tegnet fire
frittstdende leilighetsbygg og tre rekkehus. Boligenes
arkitektur har et moderne og tidsriktig preg. Det er gode
solforhold pa tomten.

Leilighetene vil holde en hgy standard bade utvendig og
innvendig. Boligene vil bli fert opp iht. TEK-17. Kvaliteter som
stort underjordisk garasjeanlegg, vannbaren varme, balansert
ventilasjonsanlegg, 1-stavs eikeparkett og flott kjokken fra
eksklusive Drammekjokkenet fremhever boligens kvaliteter. Alt
av materialer i standardleveransen er ngye utvalgt og tilpasset
boligenes utforming og stil. Det er fokusert pa store
vindusflater som gir gode lysforhold og et moderne preg.
Boligene er tilpasset tomten der uteplasser vender i sydvestlig
retning. Toppleiligheten og rekkehusene har i tillegg
takterrasse.

Boligene er tegnet spesielt for tomten av i en modernistisk
stil, uten & g& pa kompromiss med klassiske kvaliteter i
hverken planlgsninger eller materialvalg.

Prosjektet ligger i Beerumsveien ved innkjeringen til

Bekkestua. Gaten har i den senere tid blitt lite trafikkert og det
er kun 1 minutts gange til Bekkestua sentrum.
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Oppsummering:

- Flotte arkitekttegnede leiligheter

- Tegnet av anerkjente Puls Arkitekter AS

- Master soveromsavdeling med suitelgsning

- Ytterligere 2 soverom

- Areal fra 109 - 167 kvm BRA-i

- Privat takterrasse for toppleilighetene og rekkehusene

- Stort spesialtilpasset kjokken fra eksklusive
Dremmekjokkenet

- Heis i leilighetsbyggene

- Store flotte og pent opparbeidede fellesareal/uteomrader
- Vannbéren varme

- Gode solforhold

- God og arealeffektiv planlgsning

- Underjordisk garasjeanlegg med direkte adkomst til boligene
- 1-stavs eikeparkett fra Boen

- Tilvalgs muligheter for personlig tilpassing

- Idyllisk beliggende i Baerumsveien ved inngangen til
Bekkestua

TOMT
Eiet tomt, 4404 kvm

OPPDRAGSNUMMER
36-23-9057



Finn.no - samleannonser for nybygg

FINN.NO: PLANLEGGING
- 1. kvartal 2024.

FINN.NO: SALGSSTART
- April 2024.

FINN.NO: BYGGESTART
- Estimert 3. kvartal 2024.

FINN.NO: INNFLYTTING

FINN.NO: PROSJEKTETS FERDIGSTILLELSE
- Estimert 4.kv. 2026
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N@KKELINFORMASJON
BARUMSVEIEN 221-223

Eksklusive, store og nye boliger under oppfgring.

EIENDOMMEN

Beskrivelse av prosjektet

| Baerumsveien 221 - 223 har Puls Arkitekter AS tegnet fire frittstaende leilighetsbygg og tre rekkehus.
Boligenes arkitektur har et moderne og tidsriktig preg. Det er gode solforhold pa tomten.

Leilighetene vil holde en hgy standard bade utvendig og innvendig. Boligene vil bli fgrt opp iht. TEK-
17. Kvaliteter som stort underjordisk garasjeanlegg, vannbaren varme, balansert ventilasjonsanlegg,
1-stavs eikeparkett og flott kjgkken fra eksklusive Drgmmekjgkkenet fremhever boligens kvaliteter.
Alt av materialer i standardleveransen er ngye utvalgt og tilpasset boligenes utforming og stil. Det er
fokusert pa store vindusflater som gir gode lysforhold og et moderne preg. Boligene er tilpasset
tomten der uteplasser vender i sydvestlig retning. Toppleiligheten og rekkehusene har i tillegg
takterrasse.

Boligene er tegnet spesielt for tomten av i en modernistisk stil, uten a ga pa kompromiss med
klassiske kvaliteter i hverken planigsninger eller materialvalg.

Prosjektet ligger i Baerumsveien ved innkjgringen til Bekkestua. Gaten har i den senere tid blitt lite
trafikkert og det er kun 1 minutts gange til Bekkestua sentrum.



Oppsummering:

- Flotte arkitekttegnede leiligheter

- Tegnet av anerkjente Puls Arkitekter AS

- Master soveromsavdeling med suitelgsning

- Ytterligere 2 soverom

- Areal fra 109 — 167 kvm BRA-i

- Privat takterrasse for toppleilighetene og rekkehusene

- Stort spesialtilpasset kjpkken fra eksklusive Dremmekjpkkenet
- Heis i leilighetsbyggene

- Store flotte og pent opparbeidede fellesareal/uteomrader

- Vannbaren varme

- Gode solforhold

- God og arealeffektiv planlgsning

- Underjordisk garasjeanlegg med direkte adkomst til boligene
- 1-stavs eikeparkett fra Boen

- Tilvalgs muligheter for personlig tilpassing

- Idyllisk beliggende i Beerumsveien ved inngangen til Bekkestua

Garasje / Parkering

Mulighet for kjgp av garasjeplass for kr 750 000,-. Seksjonene har fatt tiltenkt nummerert
garasjeplass som kommer i tillegg til kjppesum. Dersom man ikke gnsker a kjgpe tiltenkt
garasjeplass, vil garasjeplassen selges separat. Utover dette er det begrenset med ledige
ekstraplasser, men plassen med nummer 26 er tilgjengelig. Kjgp av garasjeplass fungerer etter
«fgrstemann til mglla prinsippet.»

Garasjeplassene med nummer 16, 17, 27 og 28 vil bli organisert som gjesteplasser.

Parkeringsplass planlegges registrert som tilleggsdel til den enkelte eierseksjon. Dersom slik
seksjonering ikke tillates, evt. dersom annen organisering av garasjeplassene anses mer
hensiktsmessig, forbeholder selger seg retten til 3 organisere garasjeplassene pa annen mate,
herunder evt. opprette et eget garasjesameie eller tildele eierseksjonen midlertidig eksklusiv
bruksrett iht. eierseksjonsloven § 25

Areal
Fra 109,3 kvm til 167 kvm.
Antall soverom

3



STANDARD

Gulv

Det leveres eksklusiv 1-stavs parkett fra Boen Jazz.
Pa baderom, wc og evt. vaskerom leveres det fliser 60x60. Fliser leveres av Norfloor.

Kigkken

Eksklusivt kjpkken fra Dremmekjgkkenet. Kjgkkenet leveres med 20mm Silestone kompositt
utfgrelse. Blandebatteri leveres fra Tapwell. Hvitevarepakke leveres fra anerkjente Miele og
inkluderer stekeovn, induksjonstopp, kombiskap med kjgl/frys og fullintegrert oppvaskmaskin.
Avhengig av type kjokken leveres det ventilator i induksjonstopp eller kjpkkenhette. Kjgper kan
alternativt velge en verdisjekk pa kr. 250.000 (inkl. montering) som fritt kan benyttes til endring av
kjokken, baderomsinnredning og/eller garderobelgsninger.

Sanitaerutstyr

Vegghengte toaletter. Dusjvegger og dusjdgrer av herdet glass. Det monteres opplegg for
oppvaskmaskin i kjpkkenbenk, samt opplegg for vaskemaskin pa baderom. Det leveres
baderomsmgbler fra Drommekjgkken og kraner fra Tapwell. Varmtvannsbereder leveres i
vaskerom/teknisk rom/kjeller, eller i samrad med rgrlegger.

Innvendige dgrer

Innvendige dgrer leveres i type Kloppen Urban vison 1 med dempelist, hvit utfgrelse med ett speil,
flat terskel og d@rvridere i bgrstet utfgrelse.

Vegger

Innvendige vegger er av gips og sparkles og males i to valgfrie farger pr. leilighet/seksjon.
Det vil kun vaere mulig & ha 1 farge pr. rom som tilvalg.

Pa vegger i bad leveres en kombinasjon av fliser.

@vrige vegger, inkludert wc, boder og vaskerom i kjeller leveres malte.

Flisene leveres av Norfloor.

Treverk/plateprodukter er levende materialer som pavirkes av temperatursvingninger og
luftfuktighet. Dette kan medfgre sprekkdannelser pa vegg, gulv og takflater og glipper mellom tak/list
kan forekomme. Dette vil ikke vaere gjenstand for reklamasjon ved 1 ars befaring.

Utvendige st@gpte betongtrapper har overflate av brettskurt utfgrelse.



Oppvarming

Boligene oppvarmes med vannbaren varme.

Ventilasjon

Boligene far balansert ventilasjonsanlegg for & skape et behagelig inneklima. Eget aggregat til
ventilasjonsanlegg i hver boenhet, evt. sentralt plassert for hvert bygg. . Dette plasseres av utbygger i
samrad med ansvarlig foretak der dette er mest hensiktsmessig (vaskerom, bod eller teknisk rom).

For utfyllende beskrivelse om standard, vennligst se leveransebeskrivelsen som ligger vedlagt
salgsoppgaven.



INNHOLD

Hus A:

Barumsveien 221-223, leilighet 1.1, snr. 1, 1. etasje

(BRA-i: 113,5 kvm)
Entré, innvendig bod, baderom, soverom, hoved soverom med bad en suite i tillegg til stue/spisestue
med apen kjgkkenlgsning og utgang til vestvendt markterrasse pa 13,3 kvm.

e BRA-e:9,9 kvm
e Totalt BRA: 123,4 kvm
e TBA:13,3 kvm

Bod nr.1 (7,4 kvm) vil bli tinglyst som tilleggsdel iht. seksjoneringsbegjaering.
Tiltenkt garasjeplass nr. 10 som koster kr 750 000,- og som kommer i tillegg til kigpesum.

Baerumsveien 221-223, leilighet 1.2, snr. 2, 1. etasje

(BRA-i: 150,7 kvm)

Entré/gang med garderobe, baderom, innvendig bod/vaskerom, 2 soverom, stor stue/spisestue med
apen kjgkkenlgsning og utgang vestvendt markterrasse pa 17,3kvm, hoved soverom med garderobe
og bad en suite. Det er utgang til balkong pa 4,7 kvm fra hoved soverommet.

e BRA-e: 7,5 kvm
e Totalt BRA: 158,2
e TBA.22 kvm

Bod nr. 2 (7,5 kvm) vil bli tinglyst som tilleggsdel iht. seksjoneringsbegjaering.
Tiltenkt garasjeplass nr. 11 som koster kr 750 000,- og som kommer i tillegg til kjppesum.

Barumsveien 221-223, leilighet 2.1, snr. 3, 2. etasje

(BRA-i: 123,9 kvm)

Entré/gang med garderobe, baderom/vaskerom, 2 soverom, stor stue/spisestue med apen
kjskkenlgsning og utgang vestvendt terrasse pa 10,7 kvm, hoved soverom med garderobe og bad en
suite.

e BRA-e:7,4kvm
e Totalt BRA: 131,3 kvm
e TBA:10,7 kvm

Bod nr. 3 (7,4 kvm) vil bli tinglyst som tilleggsdel iht. seksjoneringsbegjzering.
Tiltenkt garasjeplass nr. 12 som koster kr 750 000,- og som kommer i tillegg til kigpesum.



Baerumsveien 221-223, leilighet 2.2, snr. 4, 2. etasje

(BRA-i: 150,7 kvm)

Entré/gang med garderobe, baderom, innvendig bod/vaskerom, 2 soverom, stor stue/spisestue med
apen kjgkkenlgsning og utgang vestvendt terrasse pa 14,4 kvm, hoved soverom med garderobe og
bad en suite. Det er utgang til balkong pa 4,7 kvm fra hoved soverommet.

e BRA-e: 7,4 kvm
e Totalt BRA: 158,1 kvm
e TBA:19,1 kvm

Bod nr. 8 (7,4 kvm) vil bli tinglyst som tilleggsdel iht. seksjoneringsbegjaering.
Tiltenkt garasjeplass nr. 15 som koster kr 750 000,- og som kommer i tillegg til kjppesum.

Barumsveien 221-223, leilighet 3.1, snr. 5, 3. etasje

(BRA-i: 123,9 kvm)

Entré/gang med garderobe, baderom/vaskerom, 2 soverom, stor stue/spisestue med apen
kjgkkenlgsning og utgang vestvendt terrasse pa 10,7 kvm, hoved soverom med garderobe og bad en
suite. Trapp fra terrassen til takterrasse pa 55,6 kvm.

e BRA-e:6,7 kvm
e Totalt BRA: 130,6 kvm
e TBA: 66,3 kvm

Bod nr. 5 (6,7 kvm) og garasjeplass nr. 1 vil bli tinglyst som tilleggsdel iht. seksjoneringsbegjeering.

Baerumsveien 221-223, leilighet 3.2, snr. 6, 3. etasje

(BRA-i: 147,8 kvm)

Entré/gang med garderobe, baderom, innvendig bod/vaskerom, 2 soverom, stor stue/spisestue med
apen kjgkkenlgsning og utgang vestvendt markterrasse pa 14,4 kvm, hoved soverom med garderobe
og bad en suite. Det er utgang til balkong pa 4,7 kvm fra hoved soverommet. Trapp fra terrassen til
takterrasse pa 60,1 kvm.

e BRA-e: 6,7 kvm
e Totalt BRA: 152,5 kvm
e TBA:79,2 kvm

Bod nr. 6 (6,7 kvm) og garasjeplass nr. 2 vil bli tinglyst som tilleggsdel iht. seksjoneringsbegjzering.



Hus B:

Barumsveien 221-223, leilighet U.1, snr. 7, U. etasje

(BRA-i: 118,2 kvm)

Entré/gang, baderom, 2 soverom, hoved soverom med garderobe og bad en suite i tillegg til stor
stue/spisestue med dpen kjgkkenlgsning og utgang vestvendt markterrasse pa 14 kvm. Utvendig bod
pa 1,5 kvm (BRA-e) med inngang fra markterrassen.

e BRA-e:6,6 kvm
e Totalt BRA: 124,8 kvm
e TBA: 14 kvm

Bod nr. 16 (5,1) kvm.) vil bli tinglyst som tilleggsdel iht. seksjoneringsbegjzering.
Tiltenkt garasjeplass nr. 21 som koster kr 750 000,- og som kommer i tillegg til kigpesum.

Baerumsveien 221-223, leilighet 1.1, snr. 8, 1. etasje

(BRA-i: 119,9 kvm)

Entré, baderom, gang, 2 soverom, hoved soverom med garderobe og bad en suite i tillegg til stor
stue/spisestue med apen kjgkkenlgsning og utgang vestvendt markterrasse pa 10,4 kvm. Utvendig
bod pa 1,5 kvm (BRA-e) med inngang fra markterrassen.

e BRA-e: 8,2 kvm
e Totalt BRA: 128,1 kvm
e TBA:10,4 kvm

Bod nr. 8 (6,7 kvm) vil bli tinglyst som tilleggsdel iht. seksjoneringsbegjaering.
Tiltenkt garasjeplass nr. 14 som koster kr 750 000,- og som kommer i tillegg til kjppesum.

Barumsveien 221-223, leilighet 1.2, snr. 9, 1. etasje

(BRA-i: 109,3 kvm)

Entré, baderom, gang, 2 soverom, hoved soverom med garderobe og bad en suite i tillegg til stor
stue/spisestue med dpen kjgkkenlgsning og utgang vestvendt terrasse pa 14 kvm. Utvendig bod pa
1,5 kvm (BRA-e) med inngang fra markterrassen.

e BRA-e:9 kvm
e Totalt BRA: 118,3 kvm
e TBA: 14 kvm

Bod nr. 9 (7,5 kvm) vil bli tinglyst som tilleggsdel iht. seksjoneringsbegjzering.
Tiltenkt garasjeplass nr. 13 som koster kr 750 000,- og som kommer i tillegg til kigpesum.



Bzaerumsveien 221-223 leilighet 2.1 snr. 10, 2. etasje

(BRA-i: 128 kvm)

Entré, baderom, gang, 2 soverom, hoved soverom med garderobe og bad en suite i tillegg til stor
stue/spisestue med dpen kjpkkenlgsning og utgang vestvendt terrasse pa 10,4 kvm. Utvendig bod pa
1,5 kvm (BRA-e) med inngang fra terrassen.

e BRA-e:9,9 kvm
e Totalt BRA: 152,5 kvm
e TBA:10,4 kvm

Bod nr. 10 (7,4 kvm) vil bli tinglyst som tilleggsdel iht. seksjoneringsbegjeering.
Tiltenkt garasjeplass nr. 22 som koster kr 750 000,- og som kommer i tillegg til kjppesum.

Barumsveien 221-223, leilighet 2.2, snr. 11, 2. etasje

(BRA-i: 110 kvm)

Entré, baderom, gang, 2 soverom, hoved soverom med garderobe og bad en suite i tillegg til stor
stue/spisestue med dpen kjgkkenlgsning og utgang vestvendt terrasse pa 9,6 kvm. Utvendig bod pa
1,5 kvm (BRA-e) med inngang fra terrassen.

e BRA-e: 7,3 kvm
e Totalt BRA: 117,3 kvm
e TBA:9,6 kvm

Bod nr. 11 (5,8 kvm) vil bli tinglyst som tilleggsdel iht. seksjoneringsbegjeering.
Tiltenkt garasjeplass nr. 23 som koster kr 750 000,- og som kommer i tillegg til kigpesum.

Barumsveien 221-223, leilighet 3.1 snr. 12, 3. etasje

(BRA-i: 128,8 kvm)

Entré, baderom, gang, 2 soverom, hoved soverom med garderobe og bad en suite i tillegg til stor
stue/spisestue med dpen kjgkkenlgsning og utgang vestvendt terrasse pa 10,4 kvm. Trapp fra
terrassen til takterrasse pa 37,4 kvm.

e BRA-e:5,8 kvm
e Totalt BRA: 134,6 kvm
TBA: 47,8 kvm

Bod nr. 12 (5,8 kvm) vil bli tinglyst som tilleggsdel iht. seksjoneringsbegjeering.
Tiltenkt garasjeplass nr. 24 som koster kr 750 000,- og som kommer i tillegg til kigpesum.



Baerumsveien 221-223, leilighet 3.2, snr. 13, 3. etasje

(BRA-i: 110,8 kvm)

Entré, baderom, gang, 2 soverom, hoved soverom med garderobe og bad en suite i tillegg til stor stue
med apen kjgkkenlgsning og utgang vestvendt terrasse pa 9,6 kvm. Trapp fra terrassen til takterrasse
pa 56,7 kvm.

e BRA-e: 6,7 kvm
e Totalt BRA: 117,5 kvm
e TBA: 66,3 kvm

Bod nr. 7 (6,7 kvm) og garasjeplass nr. 25 vil bli tinglyst som tilleggsdel iht. seksjoneringsbegjeering.
Tiltenkt garasjeplass nr. 25 som koster kr 750 000,- og som kommer i tillegg til kjippesum.

Hus C:

Baerumsveien 221-223, leilighet 1.1, snr. 14, 1. etasje

(BRA-i: 167,7 kvm)

Entré med garderobe, gang, 2 soverom, baderom, hoved soverom med garderobe og bad en suite i
tillegg til en sveert stor stue/spisestue med apen kjgkkenlgsning og utgang til 2 terrasser. Terrassen
med utgang fra kjgkkenet er sydvestvendt og den er pa 8,5 kvm, mens terrassen med utgang fra
stuen er nordvestvendt og den er pa 14,3 kvm.

e BRA-e:31,1 kvm
e Totalt BRA: 198,8 kvm
TBA: 22,8 kvm

Bod nr. 13 (28,6 kvm) og garasjeplass nr. 9 vil bli tinglyst som tilleggsdel iht. seksjoneringsbegjeering.

Barumsveien 221-223 leilighet 2.1, snr. 15, 2. etasje

(BRA-i: 167,7 kvm)

Entré med garderobe, gang, 2 soverom, baderom, hoved soverom med garderobe og bad en suite i
tillegg til en sveert stor stue/spisestue med apen kjgkkenlgsning og utgang til 2 terrasser. Terrassen
med utgang fra kjgkkenet er sydvestvendt og den er pa 8,5 kvm, mens terrassen med utgang fra
stuen er nordvestvendt og den er pa 14,3 kvm.

e BRA-e: 30,5 kvm.
e Totalt BRA: 198,2 kvm.
e TBA:22,8 kvm.

Bod nr. 15 (30,5 kvm) og garasjeplass nr. 20 vil bli tinglyst som tilleggsdel iht. seksjoneringsbegjaering.



Baerumsveien 221-223, leilighet 3.1, snr. 16, 3. etasje

(BRA-i: 167,7 kvm)

Entré med garderobe, gang, 2 soverom, baderom, hoved soverom med garderobe og bad en suite i
tillegg til en sveert stor stue/spisestue med apen kjgkkenlgsning og utgang til 2 terrasser. Terrassen
med utgang fra kjgkkenet er sydvestvendt og den er pa 8,5 kvm, mens terrassen med utgang fra
stuen er nordvestvendt og den er pa 14,3 kvm. Trapp fra terrassen til takterrasse pa 69,7 kvm.

e BRA-e: 30 kvm.
e Totalt BRA: 197,7 kvm.
e TBA:92,5 kvm.

Bod nr. 15 (30 kvm) og garasjeplass nr. 8 vil bli tinglyst som tilleggsdel iht. seksjoneringsbegjzering.

Hus D:

Baerumsveien 221-223, leilighet 1.1, snr. 17, 1. etasje

(BRA-i: 140,1 kvm)

Entré, garderoberom/walk-in-closet, vaskerom, baderom, 2 soverom, hoved soverom med garderobe
og bad en suite og stor stue/spisestue med dpen kjgkkenlgsning og utgang vestvendt markterrasse
pa 16,8 kvm.

e BRA-e:5,9 kvm
e Totalt BRA: 146 kvm
e TBA: 16,8 kvm

Bod nr. 17 (5,9 kvm) vil bli tinglyst som tilleggsdel iht. seksjoneringsbegjeering.

Barumsveien 221-223, leilighet 2.1, snr. 18, 2. etasje

(BRA-i: 140,1 kvm)

Entré, garderoberom/walk-in-closet, vaskerom, baderom, 2 soverom, hoved soverom med garderobe
og bad en suite og stor stue/spisestue med dpen kjskkenlgsning og utgang vestvendt terrasse pa

16,7 kvm.

e BRA-e:5,9 kvm.
e Totalt BRA: 146 kvm.
e TBA:16,7 kvm.

Bod nr. 18 (5,9 kvm) vil bli tinglyst som tilleggsdel iht. seksjoneringsbegjeering.
Tiltenkt garasjeplass nr. 30 som koster kr 750 000,- og som kommer i tillegg til kigpesum.



Baerumsveien 221-223, leilighet 3.1, snr. 19, 3. etasje

(BRA-i: 140,1 kvm)

Entré, garderoberom/walk-in-closet, vaskerom, baderom, 2 soverom, hoved soverom med garderobe
og bad en suite og stor stue/spisestue med dpen kjgkkenlgsning og utgang vestvendt terrasse pa 16,7
kvm. Trapp opp til takterrasse pa 35,1 kvm.

e BRA-e: 8,2 kvm.
e Totalt BRA: 148,3 kvm.
e TBA:51,8 kvm.

Bod nr. 19 (8,2 kvm) og garasjeplass nr. 19 vil bli tinglyst som tilleggsdel iht. seksjoneringsbegjeering.
Tiltenkt garasjeplass nr. 18 som koster kr 750 000,- og som kommer i tillegg til kjppesum.

HUS E:

Barumsveien 221, snr. 20

(BRA-i: 157,9 kvm)

U. etasje (67.9 kvm)
Gang, trappelgp, innvendig bod, baderom/vaskerom, separat toalett og 2 soverom.

1. etasje (46,9 kvm)
Inngangsparti, oppholdsrom, hovedsoverom med garderobe/walk-in-closet og bad en suite.

2. etasje (43,1 kvm)

Trappelgp, stor stue/spisestue med apen kjgkkenlgsning og svalgang pa ca. 3 kvm. med trapp opp til
takterrasse pa 10,1 kvm.

e BRA-e: 0 kvm.
e Totalt BRA: 157,9 kvm.
e TBA:13,1 kvm.

Tiltenkt garasjeplass nr. 32 som koster kr 750 000,- og som kommer i tillegg til kigpesum.



Barumsveien 221, snr. 21

(BRA-i: 153 kvm)

U. etasje (63 kvm)
Gang, trappelgp, innvendig bod, baderom/vaskerom, separat toalett og 2 soverom.

1. etasje (46,9 kvm)
Inngangsparti, oppholdsrom, hovedsoverom med garderobe/walk-in-closet og bad en suite.

2. etasje (43,1 kvm)
Trappelgp, stor stue/spisestue med apen kjgkkenlgsning og svalgang pa ca. 3 kvm. med trapp opp til
takterrasse pa 15,6 kvm.

e BRA-e: 0 kvm.
e Totalt BRA: 153 kvm.
e TBA: 18,6 kvm.

Tiltenkt garasjeplass nr. 33 som koster kr 750 000,- og som kommer i tillegg til kigpesum.

Barumsveien 221, snr. 22

(BRA-i: 158,5 kvm)

U. etasje (68,5 kvm)
Gang, trappelgp, innvendig bod, baderom/vaskerom, separat toalett og 2 soverom.

1. etasje (46,9 kvm)
Inngangsparti, oppholdsrom, hovedsoverom med garderobe/walk-in-closet og bad en suite.

2. etasje (43,1 kvm)

Trappelgp, stor stue/spisestue med apen kjgkkenlgsning og svalgang pa ca. 3 kvm. med trapp opp til
takterrasse pa 10,1 kvm.

e BRA-e: 0 kvm.
e Totalt BRA: 158,5 kvm.
e TBA:13,1 kvm.

Tiltenkt garasjeplass nr. 34 som koster kr 750 000,- og som kommer i tillegg til kjippesum.



AREALDEFINISJONER

Opplysninger om BRA, sier ikke noe om arealenes lovlighet i bruk. Et areal er maleverdig nar fri hgyde
over gulvet er 1,90 m eller mer i en bredde pa minst 0,60 cm.

Fra 01. januar 2024 vil BRA bli angitt pa fglgende mate:

BRA-i (internt bruksareal): Bruksareal innenfor boenhetens omsluttede vegger. Bruksenheten kan
besta av flere boenheter. Alle selvstendige boenheter kategoriseres som BRA-i.

BRA-e (eksternt bruksareal): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men
som tilhgrer denne/disse. Eksempler: Arealer som har adkomst fra fellesareal eller utvendige arealer,
som f.eks. boder som tilhgrer boenheten. (NB! Ikke boder eller lignende som er eller ligger pa
fellesareal).

BRA-B (innglasset balkong): Areal av innglasset balkong som er tilknyttet boenheten.

TBA (terrasse- og balkongareal): Areal av balkonger og apne terrasser som er tilknyttet boenheten.

ALH (areal med lav himlingshgyde) + BRA = gulvareal (GUA).

Informasjon om arealberegning i prosjektet

Boder planlegges registrert som tilleggsdel til den enkelte eierseksjon. Dersom slik seksjonering ikke
tillates, evt. dersom annen organisering av bodene anses mer hensiktsmessig, forbeholder selger seg
retten til & organisere bodene pa annen mate, herunder midlertidig eksklusiv bruksrett iht.
eierseksjonsloven § 25.

Fordi bodene er tinglyst som tilleggsdel i seksjoneringsbegjaeringen er de medregnet i BRA-e. Dersom
boder ikke vil bli tinglyst som tilleggsdel i seksjoneringsbegjeeringen vil eksterne kjellerboder (boder
som ikke har inngang innenfor leilighetens vegger) bli fratrukket i oppgitt BRA-e og
leilighetens/seksjonens totale areal.

Garasjeplasser har ikke omsluttede vegger (eller port) og de er derfor ikke medregnet i
arealberegningen selv om de vil bli tinglyst som tilleggsdel iht. seksjoneringsbegjaeringen.



BELIGGENHET

Bekkestua er opprinnelig en del av Stabekk, og stedet er opprinnelig bygget pa tomter utskilt fra
@vre Stabekk gérd (senere Ringstabekk). Omradet bestar i dag av det som tidligere het Presterud
og @vre Stabekk. Da Baeerumsbanen ble anlagt i 1924 fikk stedet sitt navn etter den gamle stuen fra
husmannsplassen Bekken.

Pa midten av 1990-tallet gjennomgikk Bekkestua en stor endring og det ble fgrt opp en rekke
stgrre bygninger: Baerum kommune mottok Bolig- og byplanprisen for dette i 1998.

Bekkestua er en levende mgteplass for lokalbefolkningen. Varme i fortauene hele veien gjgr det
enkelt 3 komme seg frem pa vinterstid og det er gangavstand til alle fasiliteter. | neermiljget ligger
skoler, offentlig transport og butikker i de fleste bransjer - kolonial, bakevarer, klzer, apotek, helse,
treningssentre, legekontor, frisgr, interigr, spisesteder - og mere til. Det er ogsa kort vei til
sgndagsapen butikk. Rett ved ligger Bekkestua bibliotek som er et kultursenter med tilbud til alle
aldersgrupper. Dersom du gnsker ytterligere butikk- og servicetilbud er det kort vei til bl.a. Sandvika,
CC-Vest og Fornebu S.

Det er en rekke barnehager og skoler i omradet og et mangfold av fritidsaktiviteter. Rett ved
Nadderud Idrettspark, med blant annet fotball, handball og svgmmehall. Kort vei til Kolsas skisenter
og golfbaner pa Grini. Kort vei til marka med flotte turmuligheter fra blant annet @verland. Her gar
turveier til Seeteren gard, Nygard og Brunkollen. Flotte stier/turveier/sykkelveier i alle retninger -
f.eks. langs @verlandselva, Gjgnnesjordet og Engervannet til Sandvika. Baerums Verk er kun 10 min
unna med bil - her finner man en god blanding av kunst, mat og ulike butikker.

Kun 1-2 minutters gange fra eiendommen har du et knutepunkt for offentlig kommunikasjon med
buss og T-bane. Bussene gar til de fleste deler av Beerum og Oslo og T-bane til Oslo via skgyen mens
T-bane tar deg til Majorstuen pa 17 minutter med hyppige avganger. Fra Bekkestua bussterminal har
du ogsa tilgang pa Flybussen med hyppige avganger. Asker & Baerum Taxi har ogsa egen
taxiholdeplass pa bussterminalen. Det er ogsa kort vei til toget pa Stabekk.

Det er en kort kjgretur til Sandvika som er det administrative sentrum i Beerum kommune med alt
av fasiliteter, Sandvika Storsenter og kino. For den interesserte kan Baerum kulturhus tilby et godt
program av forestillinger og konserter. Her finner du ogsa den nye flotte Sandvika
fjordpark/Kadettangen og Kalvgya og Kyststien.



BESKRIVELSE TOMT OG FELLESAREALER

Tomteareal og eierform

Gnr.19 Bnr. 227 - Areal: 2.178,6 kvm.

Gnr. 19 Bnr. 254 - Areal: 1.194,4 kvm.

Gnr. 19 Bnr. 1001 - Areal: 1.031,0 kvm.

Totalt areal for alle eiendommene er ca. 4.404 kvm.
Eierform: Eiet tomt.

Arealbekreftelse

Arealbekreftelse fra Baerum kommune ligger vedlagt.

Tomt

Utearealene planeres med stedlige masser. Det legges pa matjord og ferdigplen/evt. sadd i
henhold til utomhusplan. Selger/utbygger vil levere beplantning, men det kan oppsta avvik fra
utenomhusplan i forhold plassering og antall busker/hekker. Utvendige trapper leveres i betong.

SAMEIE/KOSTANDER MM.

Lopende kostnader

Stgrrelsen pa fellesutgiftene er ikke fastsatt, men stipulerte fellesutgifter skal dekke sameiets
ordinaere driftsutgifter. Hvor store kostnadene blir vil avhenge av hvor mange ytelser sameiet
rekvirerer. Erfaringsmessig vil dette belgpe seg til ca. kr. 30,-til kr. 40,- pr. kvm. BRA/mnd. Avsetning
til vedlikehold vil da normalt ikke vaere inkludert.

Andre Igpende kostnader som dekkes av seksjonseier utover fellesutgiftene er:

¢ Kostnader ved varmeanlegg som leverer energi til romoppvarming og varmtvann. Disse vil bli
fordelt til den enkelte leilighet/seksjon.

* Pvrig strgmforbruk og nettleie.
¢ Abonnement for tv-pakker og internett.
¢ Drift og vedlikehold av parkeringskjeller

Endelig fastsettelse av fgrste ars driftsbudsjett og fellesutgifter vedtas pa sameiets konstituerende
generalforsamling.



Kommunale avgifter

Den enkelte seksjons andel av kommunale avgifter, eller andel av disse er ikke fastsatt enda.
Kommunen fastsetter kommunale avgifter pa ett senere tidspunkt i prosessen. Nar kommunale
avgifter er fastsatt vil Kjgper bli informert om disse. Kommunale avgifter skal fastsettes etter
selvkostprinsippet. Eiendomsskatt for eiendommen fastsettes pa samme mate i forbindelse med
ferdigstillelse av boligene. Kommunale avgifter vil bli inkludert i fellesutgiftene.

Energimerking

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge
energiattest og er selv ansvarlig for at opplysningene er riktig. Som fglge av at eiendommen ikke er
ferdig bygget pa tidspunktet for kontraktsinngaelse vil slik energimerking fgrst kunne
gjennomfgres pa ett senere tidspunkt, og Kjgper vil fa oversendt informasjon om dette pa det
tidspunkt boligen kan energimerkes. Boligen utvikles pa basert pa gjeldende teknisk forskrift for
prosjektet.

Energiforbruk

Energiforbruk vil variere fra husstand til husstand. Boligens energiforbruk vil blant annet avhengig
av antall familiemedlemmer i husstanden og gnsket innetemperatur. Det foreligger heller ingen
erfaringstall for eiendommen, fordi den er under oppfgring.

Nye boliger er fgrt opp iht. byggteknisk forskrift TEK-17. Det medfgrer et strengere krav til
isolering. Det medfgrer at nye boliger er vesentlig tettere og de er mer energieffektiv enn eldre
boliger.

Ligningsverdi

Ligningsverdi er ikke fastsatt. Ligningsverdien fastsettes av Ligningskontoret etter ny
beregningsmodell som tar hensyn til om boligen er en sakalt «primaerbolig» (der boligeieren er
folkeregistrert bosatt) eller «sekundaerbolig» (alle andre boliger man matte eie). Ligningsverdien
for primaerboliger vil utgjgre 30 % av den beregnede kvadratmeterprisen multiplisert med boligens
areal. For sekundaerboliger vil ligningsverdien utgjgre 100% av den beregnede kvadratmeterprisen
multiplisert med boligens areal. Se http:/www.skatteetaten.no for neermere informasjon..

Fastsettes normalt av Skatt @st i etterkant av at man har overtatt boligen. Ta kontakt med ditt
lokale ligningskontor i forbindelse med innlevering av selvangivelsen.



Forsikring

Eiendommen er forsikret av selger frem til overlevering. Sameiet vil tegne fullverdiforsikringer fra
tidspunktet for overtagelse. Forsikring vil bli inkludert i fellesutgiftene. Forsikringspremien vil variere
etter hvilket selskap som velges, individuelle rabatter, evt. medlemskap i organisasjoner etc.

Boligsameiet

Boligene vil bli organisert som et eierseksjonssameie i samsvar med eierseksjonsloven. Ved kjgp av
boligen medfglger rett og plikt til 3 vaere medlem av eierseksjonssameiet. Det er utarbeidet
forelgpige vedtekter for sameiet. Disse er bindende for kjgper, men selger kan grunnet
forestaende reguleringsmessige og seksjoneringsmessige avgjgrelser endre disse fgr overtagelse.

Vedtektene er en del av salgsprospektet og inneholder viktige opplysninger om
organiseringen/eierformen. Dette gjelder ogsa vedlagte seksjoneringskart. Det er viktig at en gjor
seg godt kjent med disse fgr det inngas avtale om kjgp.

Det etableres 22 boligseksjoner.

Forretningsfarer

Kontera Regnskap AS
org.nr.: 915 554 245
Bjerkelundsveien 5
1357 Jar

Stiftelse av sameiet

Sameiet vil bli stiftet fgr overtagelse. Advokatfirmaet Mazars ved advokat Per Vinje vil foreta dette i
tillegg til arbeidet med seksjonering. Det er ogsa Mazars som har utarbeidet vedtektene.

Vedtekter

Forelgpige vedtekter er utarbeidet og ligger vedlagt salgsoppgaven.



BYGNINGSINFORMASIJON

Boligens areal

For areal pa hver enkelt boenhet, se punktet innhold ovenfor.

Byggemetode

Fire frittliggende prosjekterte leilighetsbygg og tre rekkehus som vil bli fgrt opp over tre etasjer.
Underjordisk garasjeanlegg. Det er heis i leilighetsbyggene.

Leveransebeskrivelse

Det henvises til vedlagte leveransebeskrivelse.

Bebyggelsen

Boligene bygges samtidig. Som kjgper vil man ha eksklusiv bruksrett til sin seksjon med tilleggsdel
og eie en ideell andel i eierseksjonssameiets eiendom og fellesarealer i forhold til sameiebrgk.

Omradet rundt bestar hovedsakelig av smahusbebyggelse og leiligheter.



OFFENTLIGE FORHOLD

Reguleringsplan / reguleringsbestemmelser

Omradet og eiendommen er regulert til boligformal. Detaljregulering for Baerumsveien 221-223,
PLANID 2014005

Baerumsveien 221-223 er regulert til boligbebyggelse. Planens hensikt er a legge til rette for fire
blokker og ett rekkehus med til sammen ca. 24 leiligheter. Grad av utnytting skal ikke overstige
BRA 3 400m2 . Takterrasser tillates. Det skal avsettes minimum 35 m2 MUA per 100m2. Fglgende
krav skal avsettes/oppfylles pr 100 kvm leilighet:

- Parkering: 1

- Sykkelparkering : 2

- Parkering bevegelseshemmede: Minimum 5 %
- Parkering for gjester: Minimum 10%

Store deler av Bekkestua er regulert til leilighetsbebyggelse. De aller fleste tomtene er allerede
utviklet, men det ma likevel paregnes at tomter i naeromradet som ikke er utviklet vil bli bebygd
med leilighetsbebyggelse.

Kart og reguleringsplan ligger vedlagt salgsoppgaven. For ytterligere opplysninger, vennligst
kontakt eiendomsmegler.

Offentlige planer

Ingen kjente.

Vei/Vann/Avlgp

Offentlig vei vann og avlgp.



Tinglyste rettigheter og servitutter / heftelser

Kopi av grunnboksutskriften og de enkelte heftelsene ligger vedlagt til vedlegg tilhgrende
salgsoppgaven. P4 hovedeiendommen som eiendommen er fradelt fra, kan det vaere tinglyst
servitutter i form av erklaeringer/avtaler som ikke fremgar av grunnboken for denne eiendommen.
Selger kan tinglyse bestemmelser som vedrgrer sameiet, naboforhold eller forhold palagt av
myndighetene. Videre kan selger tinglyse bruksretter til fremtidige byggetrinn. Selger forbeholder
seg retten til 3 selge sine rettigheter og forpliktelser overfor kjgper til 3. mann.

Tinglyst legalpant tilsvarende 2 G for panterett til sameiet.

Iht. lov om Eierseksjonssameier §31, er sameierne overfor sameiets kreditorer ansvarlig i forhold
til sin sameiebrgk. Ved manglende betaling av fellesutgifter har sameiet lovbestemt
pantesikkerhet i den enkelte eierseksjon inntil 2 gang folketrygdens grunnbelgp.

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende servitutter/rettigheter som fglger eiendommens
matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

Gnr. 19 Bnr. 1001

1970/309375-1/100 BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN.
10.12.1970
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

2007/138990-1/200 BEST. OM ADKOMSTRETT
18.01.2007
:Knr:3201 Gnr:19 Bnr:254

2019/1306526-1/200 BESTEMMELSE OM VANN/KLOAKK
04.11.2019 21:00

RETTIGHETSHAVER:BZRUM KOMMUNE

Org.nr: 935478715

Bestemmelse om bebyggelse i narhet av anlegg

Gnr. 19 Bnr. 227

1919/900416-1/100 BESTEMMELSE OM GJERDE
13.01.1919

1925/990016-1/100 ERKLERING/AVTALE
26.02.1925
Avstdelse grunn til gjennomgangsvei



https://external.webmegler.no/norkarteiendomsdata/BestillPantebok?k=264&t=3013099&sesjonsid=kmoxvgjhoo&i=3260469&id_dokumenter=11552808&dagboknummer=309375&embete=100&registreringsdato=25912&knr=3201
https://external.webmegler.no/norkarteiendomsdata/BestillPantebok?k=264&t=3013099&sesjonsid=kmoxvgjhoo&i=3260469&id_dokumenter=11552808&dagboknummer=138990&embete=200&registreringsdato=39100&knr=3201
https://external.webmegler.no/norkarteiendomsdata/BestillPantebok?k=264&t=3013099&sesjonsid=kmoxvgjhoo&i=3260469&id_dokumenter=11552808&dagboknummer=1306526&embete=200&registreringsdato=43773&knr=3201
https://external.webmegler.no/norkarteiendomsdata/BestillPantebok?k=264&t=3013099&sesjonsid=kmoxvgjhoo&i=3260469&id_dokumenter=11552807&dagboknummer=900416&embete=100&registreringsdato=6953&knr=3201
https://external.webmegler.no/norkarteiendomsdata/BestillPantebok?k=264&t=3013099&sesjonsid=kmoxvgjhoo&i=3260469&id_dokumenter=11552807&dagboknummer=990016&embete=100&registreringsdato=9189&knr=3201

1962/305823-1/100 ERKLERING/AVTALE
12.11.1962
Fjerning av garasje

1983/25024-1/100 ERKLERING/AVTALE
19.10.1983
vedr. vannledning under riksveg

2019/1306542-1/200 BESTEMMELSE OM VANN/KLOAKK

04.11.2019 21:00

RETTIGHETSHAVER:BERUM KOMMUNE

Org.nr: 935478715

Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/ledninger/kabler

Bestemmelse om bebyggelse 1 nerhet av anlegg

Gnr. 19 Bnr. 254

1925/990021-1/100 ERKLERING/AVTALE
20.02.1925
Ekspropriasjon grunn til veg

1970/305965-1/100 ERKLERING/AVTALE
04.08.1970
Bestemmelse om kloakkrenseanlegg

1970/306617-1/100 BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN.
02.09.1970
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

1970/306618-1/100 BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN.
02.09.1970
Med flere bestemmelser

2019/1306498-1/200 BESTEMMELSE OM VANN/KLOAKK

04.11.2019 21:00

RETTIGHETSHAVER:BERUM KOMMUNE

Org.nr: 935478715

Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/ledninger/kabler

Bestemmelse om bebyggelse i nerhet av anlegg

Servitutter ikke funnet av eiendomsmegler i Riksarkivet:
- Gnr. 19, Bnr. 254 - 13.11.1925 og 26.02.1925.
De resterende servitutter ligger vedlagt salgsoppgaven.


https://external.webmegler.no/norkarteiendomsdata/BestillPantebok?k=264&t=3013099&sesjonsid=kmoxvgjhoo&i=3260469&id_dokumenter=11552807&dagboknummer=305823&embete=100&registreringsdato=22962&knr=3201
https://external.webmegler.no/norkarteiendomsdata/BestillPantebok?k=264&t=3013099&sesjonsid=kmoxvgjhoo&i=3260469&id_dokumenter=11552807&dagboknummer=25024&embete=100&registreringsdato=30608&knr=3201
https://external.webmegler.no/norkarteiendomsdata/BestillPantebok?k=264&t=3013099&sesjonsid=kmoxvgjhoo&i=3260469&id_dokumenter=11552807&dagboknummer=1306542&embete=200&registreringsdato=43773&knr=3201
https://external.webmegler.no/norkarteiendomsdata/BestillPantebok?k=264&t=3013099&sesjonsid=dlmwureufd&i=3260469&id_dokumenter=11552809&dagboknummer=990021&embete=100&registreringsdato=9183&knr=3201
https://external.webmegler.no/norkarteiendomsdata/BestillPantebok?k=264&t=3013099&sesjonsid=dlmwureufd&i=3260469&id_dokumenter=11552809&dagboknummer=305965&embete=100&registreringsdato=25784&knr=3201
https://external.webmegler.no/norkarteiendomsdata/BestillPantebok?k=264&t=3013099&sesjonsid=dlmwureufd&i=3260469&id_dokumenter=11552809&dagboknummer=306617&embete=100&registreringsdato=25813&knr=3201
https://external.webmegler.no/norkarteiendomsdata/BestillPantebok?k=264&t=3013099&sesjonsid=dlmwureufd&i=3260469&id_dokumenter=11552809&dagboknummer=306618&embete=100&registreringsdato=25813&knr=3201
https://external.webmegler.no/norkarteiendomsdata/BestillPantebok?k=264&t=3013099&sesjonsid=dlmwureufd&i=3260469&id_dokumenter=11552809&dagboknummer=1306498&embete=200&registreringsdato=43773&knr=3201

GARANTI/BETALING/FORBEHOLD/LOVANVENDELSE

Garantier

Selgers bankforbindelse/garantiselskap stiller garanti iht. Bustadoppfgringslova. Garanti utgjer 3 %
av kjppesum frem til overtagelse, og deretter 5 % av kjgpesum i 5 ar.

Betalingsbetingelser/Innbetaling av forskudd/kjgpesum

Kjgper skal innbetale 10 % av kjgpesum ved kontraktsinngdelse som sikkerhet for betaling. Dette
anses som deponering pa klientkonto. Rentene pa det deponerte belgpet tilfaller kjgper. Ved
forsinket betaling med mer enn 21 dager for belgpet som forfaller ved kontraktsinngaelse og 30
dager for andre avtalte innbetalinger, har selger rett til 3 heve kjgpet og foreta dekningssalg.
Innbetalingen av 10 % ved kontraktsinngaelse skal vaere i form av ubundet egenkapital. Det vil si at
det ikke skal etableres pant i boligen (eller i eiendommen hvor boligen inngar) som sikkerhet for
kjgpers finansiering av handpenger. Selgers standard kjgpekontrakt er tilpasset Bustad-
oppfaringslova og kan ikke forventes benyttet ved salg til kjgpere som ikke er forbrukere og som
dermed faller utenfor Bustadoppfgringslova. For slike kjgpere vil det kunne gjelde saerskilte
betingelser, blant annet ma det forventes et forskudd tilsvarende 20 % av kjgpesummen innbetalt
ved kontraktunderskrift. Kigper ma senest innen signering av kontrakt fremlegge
Finansieringsbevis.

Renter pa klientkonto tilfaller Kjgper frem til § 47 garanti er stilt, eller skjgte er tinglyst, forutsatt
at de overstiger en 1/2R. Restkjppesummen + omkostninger betales ved overtakelse.

Oppgjor og eventuelt deloppgjar vil kun skje mot tinglyst skjgte eller mot garanti for tilsvarende
belgp jf. Bustadsoppfgringslova § 47.

Selger stiller som sikkerhet for oppfyllelse av sine forpliktelser etter avtalen en garanti frem til
overtakelse eller tilsvarende fra finansinstitusjon straks etter at Selgers forbehold er frafalt,
jf. Bustadoppfg@ringslova § 12.

Garantibelgpet og garantiens varighet skal tilsvare det som til enhver tid er minstekravet i
Bustadoppfgringslova § 12. Pa kontraktstidspunktet innebaerer minstekravene at det skal stilles
garanti for et belgp tilsvarende 3% av kjgppesummen for krav som fremsettes mot Selger fgr
overtakelse. Videre innebaerer minstekravene at det for krav som fremsettes mot Selger pa et
senere tidspunkt, men senest fem ar etter overtakelse, skal stilles garanti tilsvarende 5% av
kjgpesummen. For krav fremsatt etter dette tidspunkt gjelder ingen sikkerhet.



Garantien skal utstedes som samlegaranti for Kjgperne i prosjektet eller personlig til hver enkelt
Kjgper. Det vises for gvrig til Bustadoppfgringslova § 12, 3. ledd.

Det stilles garantier i henhold til Bustadoppf@ringslovas bestemmelser. Garanti stilles nar selger
har Igftet forbeholdene for prosjektet. Garantien skal veere palydende 3% av kjgpesummen i
byggetiden og 5% i 5 ar etter overlevering av boligene til kjgper. Garanti etter § 47 forutsettes stilt
om selger gnsker utbetalt forskudd/delinnbetaling/sluttoppgjgr fer hjemmelsovergang.

Fullt oppgj@r inklusive omkostninger ma innbetales til eiendomsmeglers klientkonto innen
overtagelse.

Bustadoppfgringslova

Bustadoppfg@ringslova av 13. juni 1997 nr. 43. Bustadoppfgringslova kommer ikke til anvendelse
der kjgper anses som profesjonell/investor. I slike tilfeller vil handelen i hovedsak reguleres av Lov
om avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Utenomhus/planskisser m.v.

Alle opplysninger i denne salgsoppgaven og tilhgrende informasjon i forkant av kjgpet er gitt med
forbehold om rett til uten forutgdende varsel 3 gjgre endringer som er hensiktsmessige eller
npdvendige, slik som offentlige palegg. Priser pa de forskjellige seksjonene kan uten forutgaende
varsel endres av selger.

Forbehold om realisering av prosjektet
Selger tar fglgende forbehold:

- At 12 seksjoner skal vaere solgt for at prosjektet skal realiseres/igangsettes.

- Tilfredsstillende byggfinansiering oppnas.

- Det oppnas ngdvendige offentlige godkjenninger for prosjektet slik det er presentert og i
trad med selgers planer.



Ferdigattest

Selger er iht. plan- og bygningslovens bestemmelser ansvarlig for at det blir utstedt ferdigattest fgr
overtakelse. Manglende ferdigattest er likevel ikke til hinder for overtakelse dersom de
gjenstaende arbeidene er mindre vesentlige, for eksempel knyttet til ferdigstillelse av
uteomhusarbeider, og kommunen finner det ubetenkelig a utstede midlertidig brukstillatelse. |
midlertidig brukstillatelse skal det fremga hvilke arbeider som gjenstar og en frist for ferdigstillelse.
Kommunen kan kreve at det stilles sikkerhet for at gjenstaende arbeidene blir rettet. For
overtakelse som gjennomfgres i vinterhalvaret ma det paregnes utstedelse av midlertidig
brukstillatelse og ikke ferdigattest, ettersom arbeid utenomhus som planering, asfaltering etc. ikke
kan gjennomfgres fgr klimatiske forhold gjgre det mulig.

Ved overtagelse pa bakgrunn av midlertidig brukstillatelse bortfaller kjppers krav pa dagmulkt for
dette forhold. For 3 sikre ferdigstillelse av gjenstaende arbeid har kjgper rett til 3 deponere en
tilpasset andel av kjgpesummen pa meglers klientkonto inntil ferdigattest foreligger. Dette fglger
av bustadoppf@ringsloven § 31. Det kan ikke holdes tilbake mer enn det som er ngdvendig for a
sikre ferdigstillelse av avtalte arbeider.

Det tas et generelt forbehold om myndighetenes saksbehandlingstid ved sgknad om midlertidig
brukstillatelse. Det gjgres oppmerksom pa at det etter overtakelse kan fortsatt kan forega
byggearbeider pa eiendommen, herunder arbeid med ferdigstillelse av de gvrige boligene,
fellesarealer, tekniske installasjoner og utenomhusarbeider. Kjgper aksepterer at det vil vaere stgy fra
byggearbeider, behov for anleggstrafikk og anleggsinstallasjoner for a ferdigstille prosjektet.

Ved manglende ferdigattest pa overtagelsestidspunkt anbefales det et tilbakehold av en
forholdsmessig del av kjgpesum. Tilbakeholdet skal reflektere kostnaden for a fa utstedt ferdigattest.
Ved et fort stort tilbakehold risikerer man krav om forsinkelsesrente fra selger.

Godkjennelse videresalg/ Gebyr til kjgper ved eventuelt videresalg

Videresalg kan ikke gjgres uten selgers og meglers samtykke. Selger/ megler kan nekte videresalg
av kontrakts posisjon uten & oppgi arsak til dette.

Dersom kontrakten/seksjonen aksepteres videresolgt fgr overtagelse vil det palgpe et gebyr fra
selger pa kr. 75.000,- inkl. mva. og et gebyr til megler pa kr. 75.000,- inkl. mva. for merarbeid i
forbindelse med salget. Belgpet forfaller til betaling nar en tillatelse til videresalg er gitt. Dette kan
faktureres /innkreves av megler. Ervervet vil etter slik godkjenning kunne tinglyses direkte til
tredjemann, men selger vil i forhold til oppgj@r og kontraktsvilkar for gvrig kunne forholde seg til
kjgper 1. Dersom tillatelse er gitt vil selger likevel kreve & godkjenne kontraktsmotparten fgr avtale
om videresalg inngas. Innholdet i transportavtalen skal ogsa godkjennes fgr bindende avtale om
videresalg er inngatt.



Kjgpekontrakt

Kjspekontrakt ligger vedlagt salgsoppgavens vedlegg. Kjgper og selger plikter a undertegne
standard kjppekontrakt som er utarbeidet av eiendomsmegler. Endringer av vedlagte kontrakt vil
ikke bli akseptert.

Avtale om kjgp av boligen forutsettes inngatt iht. bindende kjgpsbekreftelse/budskjema og
kjppekontraktsformular som fglger vedlagt.

Renter av innbetalt belgp tilfaller kigper inntil selger eventuelt i tillegg stiller garanti iht.
Bustadoppfgringslovas § 47. Nar bustadoppf@ringslovas § 47 er stilt overfgres instruksjonsretten
over det innbetalte til selger. Fullt oppgjsr inklusive omkostninger ma innbetales til
eiendomsmeglers klientkonto innen overtagelse.

Overtagelse

Antatt/estimert ferdigstillelse er 4. kvartal 2026 forutsatt forhandssalg av 10 boligenheter og
innvilgelse av offentlige tillatelser slik at byggestart og fremdrift pa byggearbeidene gar som
forventet. Det presiseres at dette tidspunktet kun er estimert og ikke er en bindende frist for & ha
boligen klar for overtagelse. Det estimerte tidspunktet gir ikke grunnlag for a kreve dagmulkt.
Byggetiden er estimert a vare 24 maneder etter at grunnarbeider er ferdigstilt. Arbeidet skal utfgres
av selger med rimelig fremdrift og uten ungdige avbrudd. Endelig overtakelsesdato vil meddeles
tidligst med 3 maneders skriftlig varsel og senest med 10 dagers skriftlig varsel fra Selger. Denne
datoen vil veere a regne som frist ihht. Bustadoppfgringslova.

Ved overtagelse ma det paregnes at det gjenstar mindre utvendige og/eller innvendige arbeider pa
eiendommens fellesarealer. Det ma paregnes arbeider og stgy i forbindelse med gjennomfgring og
ferdigstillelse av gvrige boliger og fellesareal i prosjektet.

Dersom utomhusarbeider ikke er fullfgrt skal forholdet behandles pa samme mate som mangel.
Overtagelse av fellesareal skal giennomfgres med sameiets styre.



Endringsarbeider/Tilvalg

Endringsarbeid kan kun kreves for en verdi av inntil 15 % av kjippesummen. Eventuelle tilvalg
faktureres direkte og forlgpende fra selger, forutsatt at utbygger/selger stiller garanti iht.
bustadoppfgringslova § 47.Tilvalg ma bestilles skriftlig og bekreftes skriftlig av selger/entreprengr for
at bindende tilvalgs avtale skal veere inngatt mellom partene. Priser skal oppgis sa langt mulig ved
bestilling/avtaleinngaelse. Bestilling av utstyr/Igsninger som innebaerer bygningsmessige inngrep kan
medfgre monteringskostnader hvor pris ikke foreligger pa avtaletidspunktet. Kjppere vil veerer
forpliktet til 3 betale entreprengrens kostnader med paslag for slike tilvalg. For a opprettholde
ngdvendig fremdrift i prosjektet, vil muligheten til 3 bestille tilvalg veere tidsbegrenset, eller etter
naermere avtale med selger og entreprengr. Muligheter for tilvalg vil veere avhengig av hvor langt
man er kommet i byggeprosessen. Selger forbeholder seg retten til 3 viderefakturere tilvalg med et
paslag tilsvarende 18,75 % inkl. mva.

Vilkarene for utbetaling av kjgpesummen til selger, gjelder tilsvarende for innbetalte belgp for
endrings- og tilleggsarbeider, herunder at selger mot sikkerhetsstillelse iht. bustadoppfgringslova §
47 kan kreve belgpene utbetalt selv om de @vrige vilkar om overtakelse etc. ikke er oppfylt.
Alternativt kan selger kreve at kjgper stiller sikkerhet for betaling av endrings- og tilleggsarbeider fgr
arbeidene pabegynnes.



DIVERSE

Kjgpers finansiering

Selgers/utbyggers byggfinansiering krever at kjgpers finansieringsevne kontrolleres. Kjgper ma
derfor fremlegge dokumentasjon pa tilfredsstillende finansiering nar dette kreves.

Konsesjon / Odel

Det er ingen konsesjon eller odel knyttet til salget av denne eiendommen.

Adgang til utleie

Eier har full raderett over boligen. Utle er tillatt. Boligene er ikke innredet med utleiedel/hybel.

Eiendomsmeglers vederlag
Om meglers vederlag er det avtalt Fast pris ved salg: 1 % Inklusiv mva. beregnet av salgssummen.

| tillegg er det avtalt oppgjgrskostnad kr. 7.500,- inkl. mva.. Alle kostnader er inkl. mva. Kostnader
som internett, digital markedsfgring, trykking av prospekt, fotograf mm. kommer i tillegg, men pris
avtales direkte mellom oppdragsgiver og leverandgr.

Finansiering

Megler har Igpende kontakt med finansinstitusjoner som kan tilby Ian med konkurransedyktige
betingelser. Hvis gnskelig formidler vi gjerne kontakt.

Kredittvurdering/Hvitvaskingsloven

I henhold til Lov av 6. mars 2009 nr. 11 om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
(Hvitvaskingsloven) er megler pliktig & gjennomfgre legitimasjonskontroll. Dette innebaerer blant
annet plikt for meglerforetaket til a foreta kundekontroll av begge parter i handelen, herunder
plikt til a foreta kontroll av reelle rettighetshavere der kjgper (budgiver) opptrer pa vegne av andre
enn seg selv. Endelig kundekontroll av kjgper skjer senest pa kontraktsmgtet. Dersom
kundekontroll ikke kan gjennomfgres kan ikke meglerforetaket bista med gjennomfgring av
handelen, herunder ikke foreta oppgjgr. Meglerforetaket er videre forpliktet til & rapportere
"mistenkelige transaksjoner" til @kokrim. Med "mistenkelig transaksjon" menes transaksjon som
mistenkes a involvere utbytte fra straffbar handling eller som skjer som ledd i terrorfinansiering.
Manglende mulighet for kundekontroll kan ogsa veere et forhold som gj@r transaksjonen
mistenkelig. Det kan ikke gjgres ansvar gjeldende mot meglerforetaket som fglge av at



meglerforetaket overholder sine plikter etter Hvitvaskingsloven Eiendomsmegler kan nekte a
gjennomfgre transaksjonen dersom partene ikke medvirker til at megler kan gjennomfgre
tilfredsstillende kundekontroll.

Budregler

Bindende kjgpsbekreftelse/budskjema inngas hos megler. Regler om bud frister i
Eiendomsmeglerloven kommer ikke til anvendelse da selger ikke er forbruker. Selger star fritt til 4
akseptere eller avsla ethvert bud, herunder bestemme om de vil akseptere salg til selskaper samt
om de vil akseptere salg av flere seksjoner til ss mme kjgper. Merk at eierseksjonsloven ikke gir
anledning til at mer enn to-2-seksjoner eies av en og samme juridiske person.



@VRIGE FORBEHOLD

Kjgpere plikter & gjgre seg kjent med prospektet og beskrivelse som fglger av salgsoppgaven fgr
endelig avtale inngas.

Bilder i prospektet er kun illustrasjoner og kan avvike i forhold til leveransen Gjerder/levegger,
belysning, innredninger, tepper, mgbler, markiser, og annet tilbehgr utover det som fglger av
leveransebeskrivelsen leveres ikke.

Prosjektet er pr. i dag ikke detaljprosjektert. Alle opplysningene i dette salgsprospektet er gitt med
forbehold om rett til endringer i forhold til arkitekttegninger, situasjonskart, beskrivelse som er
hensiktsmessige og ngdvendige, uten a forringe den generelle standard i vesentlig grad. Kjgper
aksepterer, uten prisjustering, at utbygger har rett til a foreta slike endringer. Eksempel pa slike
endringer kan vaere innkassing av tekniske anlegg, mindre endring av boligens areal eller lignende.
Tekniske anlegg og fremfgringer blir ikke inntegnet pa tegninger som omfattes av kjgpekontrakt.
Endelig plassering av disse bestemmes av selger i detaljprosjekteringsfasen ut det fra som er
hensiktsmessig og ngdvendig. Vertikale fgringsveier og sjakter kan bli noe endret i plassering og
stgrrelse nar endelige tekniske tegninger er klare.

Arealene som er oppgitt er bruksareal (BRA-i), som er boligens areal innvendig malt ved boligens
omsluttede vegger, inklusive innvendige vegger, boder og sjakter, men ikke medregnet yttervegger.
Det tas forbehold om at mindre arealavvik kan forekomme. Summen av de oppgitte romstgrrelser pa
plantegningene samsvarer ikke med boligens totale BRA-i som fglge av at innvendige vegger og
innkassing av ventilasjon ikke er medtatt i denne sammenheng. Ventilasjonsfgringer kan gi redusert
takhgyde enkelte steder.

Videre kan vindusstgrrelser, samt vindu- og d@rplasseringer avvike noe fra de generelle planer, som
fglge av bl.a. baerekonstruksjoner og den arkitektoniske utforming av bygget, eller som fglge av
tekniske krav.

Det gjgres oppmerksom pa at det kan bli plassert installasjoner, ogsa fellesinstallasjoner som
kummer, stakeluker, koblingsbokser/ skap etc. pa den enkelte del av eiendommen uten at den kan
gjdres krav som fglge av dette.

Kigper er kjent med at selgers kontraktsmessige leveranse fremkommer av situasjonsplan og
tegninger som fglger vedlagt til prospektet/ kigpekontrakten. Omfanget av leveransen er
begrenset til denne. Det gjgres for gvrig oppmerksom pa at de plantegninger som er inntatt i dette
prospektet kan inneholde avvik i forhold til de mer detaljerte arbeidstegninger som utarbeides i
detaljprosjekteringsfasen. Tegninger i malestokk kan fa utlevert hos megler eller av entreprengr
ved tidspunkt for mgte om eventuelle tilleggsarbeider.

Generelt leveres boligene iht. TEK — 17.
Det bemerkes at termostater pa varmekabler angir effekt, og ikke temperatur pa gulvet.

Selger forbeholder seg rett til endring av prisliste uten varsel for usolgte boliger.



Utomhusplan er utarbeidet for & illustrere tomtens planlagte opparbeidelse. Selger forbeholder seg
retten til 3 bestemme endelig utforming av utomhusarealer og materialvalg pa bygningene samt
utvendige fellesarealer. Nar det gjelder evt. utvendige tgrrmurer, brolagte og singlete arealer etc, ma
man forvente at de kan sette seg noe over tid.

Det kan forekomme mindre avvik mellom seksjoneringsgrenser og faktisk anlagt skiller mellom
seksjonene (kantstein, gjerder, hekker og lignende). Videre kan det forekomme avvik mellom
byggesakens situasjonskart/utomhusplan og faktisk opparbeidet tomt.

Selger tar forbehold om at insekter/smadyr som maur og skjeggkre kan forekomme i boligen.

I nye hus vil det over tid normalt kunne oppsta svinnriss, sprekker i sparkel, maling, fuger mv, szerlig
ved skjgter, hjgrner og sammenfgyninger, dels pa grunn av uttgrking av materialer og dels pa grunn
av bevegelser i/mellom bygningsdeler. Det papekes spesielt at sprekker i materialoverganger og
mellom tak og vegg i hjgrner som oppstar etter overtagelse, ikke kan paberopes som mangler, med
mindre disse har oppstatt som fglge av avvik fra vanlig god handverksmessig standard.

Selger kan tinglyse bestemmelser som vedrgrer sameiet, naboforhold eller forhold palagt av
myndighetene.

Seksjonene leveres ikke med garderobeskap, men det er satt av plass til garderobe jfr. vedlagte
planskisser. Garderobeskap kan bestilles som tilvalg.

Det tas forbehold om trykkfeil i leveransebeskrivelse og prospekt.



GENERELL INFORMASIJON

Prisliste

Det er utarbeidet en separat prisliste som viser bruksareal i hver bolig (BRA) inkludert eventuell
innvendig bod (fglger vedlagt).

Omkostninger

113 620,- (Dokumentavgift)
200 (Panteattest kjgper)
585,- (Tingl.gebyr obligasjon)
585,- (Tingl.gebyr skjgte)

114 990,- (Omkostninger totalt)

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses en ldneobligasjon og at eiendommen selges til
prisantydning.

Dokumentavgift beregnes ut fra andel tomteverdi. Dokumentavgiften utgjgr 2,5% av tomtens
salgsverdi pa tinglysningstidspunktet for den enkelte seksjon. P.t. er tomteverdien antatt a vaere
ca. kr. 100.000.000,-. Det tas forbehold om endring av tomteverdien og dokumentavgiften pa
tinglysningstidspunktet, samt forbehold om endringer av omkostningsbelgpene som fglge av
politiske vedtak eller lovendringer.

Eierform

Eierseksjon.

Boligtype

Fire frittliggende leilighetsbygg og 3 rekkeshus. Boligene r fgrt opp over 3 etasjer i tillegg til kjeller
med underjordisk garasjeanlegg. Det vil bli bygget takterrasse pa byggene. Seksjonene vil bli
organisert i et eierseksjonssameie.

Avfallshandtering

Det er avsatt plass til felles avfallshandtering pa fellesomrade mot syd angitt i utomhusplan.



Adresse

Baerumsveien 221 - 223, 13 Oslo.

Prosjektet har ikke blitt tildelt endelig adresse.

Betegnelse

Gnr. 19 Bnr. 1001
Gnr. 19 Bnr. 254
Gnr. 19 Bnr. 227 i Baerum kommune.

Seksjonene vil bli tildelt med seksjon 1-22. Det as forbehold om endring av matrikkel, grunnet
sammenslaing av bruksnumre etc.

Eiendommen vil bli seksjonert og hver seksjon vil besta av en sameierandel iht.
oppdelingsbegjaeringen. Det opplyses om at ingen kan eie mer enn to boligseksjoner i sameiet, jfr.
lov om eierseksjoner §23.

Boligene omtales herved som "prosjektet" i fellesskap.

Eier

Unnli Eiendom AS
v/ Marius Unnli

Oppdragsansvarlig

Jens Christian Killengreen / Mobil: 91 61 53 36 / e-post: jck@eie.no
Eiendomsmegler MNEF /Partner

Tore Aas / Mobil: 99 54 44 10 / e-post: ta@eie.no

Advokat

Ogsa omtalt som eiendomsmegler.

Sandvika Eiendomsmegling AS.: 997 288 998

Adresse: Kinoveien 9 A, 1337 Sandvika


mailto:jck@eie.no
mailto:ta@eie.no

PROSPEKTET ER IKKE KOMPLETT
UTEN FOLGENDE VEDLEGG

- Prisliste

- Utenomhusplan

- Plantegninger

- Leveransebeskrivelse

- Utkast til vedtekter for sameiet
- Malebrev

- Reguleringskart

- Rammesgknad

- Reguleringsbestemmelser

- Forelgpig kjppekontrakt

- Grunnboksutskrift og tinglyste servitutter

- Budskjema

Salgsoppgave er godkjent av selger.



s ¥E

RS L

NN

AL L AR N

B 1. J
3 Wy L

L L

61



PLANTEGNING






Fvdg W G'ELL - L1 1oybiieT - v SNH

qw L
sids/uaxiefy

D)
D)
D)

cw L'el
osselapie

|

|

|

|

”

|

|

! zw 1'gz L)

| anis

|

|

, WGz
| pog
|
|




-vdg ;W 2°0G1 - 271 Jeublie - vV SNH

cw L'el
AOS

cw 0z
‘pJebjnos

qw LYy
Buoyreg

cw 2'9l
buebjaiug
cue'e | oouge
pegq | sen/pog|
0 5 |
S |
Ll I
cw v'g
peq
WG
NOS

cw e'ge
sids/uayyafy

W /g

quesL
asselape

QNS




I-vdg ;W 6°€2) - L2 1oublien - vV SNH

cwgLe
sids/uayyafy

D)
D)
D)

cw L
AOS

cw 29z
ams

cw ol
Buoyjeg




vdg ;W L0S) - 22 1eublie - vV SNH

cw /91
Buebjaiug

ssenpog!

Zw ¥'0g

‘pleb/nos

Wy
Buoyreg

cw gge
sids/uayy ey

cwg'/e

w 'yl
Buoyeg

anjs




-vdg ;W 6'€2) - L€ JoublieT - v SNH

cw /Le
sidsjuayyafy

5 5
D
D

cw L‘ge

- zw 2’0l

Buoyjeg




-vdg ;W 8'/¥| - 2°€ JoublieT - vV SNH

;7 cw el
i A0S

Tw ¥'0g

| | cw /9l ) cw g'ge
buebjaiug sidsjuayyaly

A0S
cw ')e

ans

cw iyl
Buoyleg




Fvyg W g'gLL - L'N eybie - g SNH

cw L9l

)

A0S U > <&
qw /'ge
sids/uaxefy "

i w0yl
osselapeN

W 9'6l

anis

W 9'GL




Fvdg W 6'6LL - L1 1oublleT - g SNH

cw L9l
A0S

cw9'GL

)
)

cw 2'Ge
sids/uayyaly

W 9'6L
anis

cw yiol
Buoyeg

i)




I-vdg ;W €°601 - 2°) Joublen - g SNH

cd T

w eze
sids/uaxyely

Ml cw o'yl
> & osseLsPUe

qw 1z
anjs




vy ;W 8zl - L'z 1eybile - g SNH

cw L9l

D
D

cw /'ge
sids/uayyafy o
Ml cw ol
Buoyeg
cw9'sl
anis

cw o9l
A0S




I-vddg ;W 0L L - 22 ¥eybile - g SNH

cd T

cw ozl
AOS

cw 9L
AOS

w eze
sids/uaxyely

cw /e
any,

cw 9'6
Buoyeg




I-vYg W 8'8zl - L'g 1vubieT - g SNH

cw 1'9L
oS

A

cw o9l
A0S

D
D

A

qw /'ge
sids/uaxefy
W r'ol
Buoyeg
w00z
amg
T T T|T T T
PN




-vdg ;W 0L L - '€ 1oublle - g SNH

TN T T T T 1T
Sy N

w eze
sids/uaxyely

M cwi9'e
Buoyeg

J




Ve ;W 21291 - L7) Jeublie - O SNH

~

cw o'yl
AOS

]

cw oL
Bueg

~

T

cwe'LlL
AOS

cw L'ee
anig

qwg'g
asseus|

CJ

W Gzy
sids/uaxyaiy

cw eyl
asseus|




Fvyg ;W 2291 - L'Z 1eubleT - O SNH

cwg'g
assels]

CJ

cw gey
sids/uayyafy
cw 0l
Bueg
oy 2w 1'ee
AOS onis
cweyl
assena|




Ve ;W L1291 - L€ JoublieT - O SNH

cwg'g

7 Buoxjeg

w9yl
AOS

1]

cwe'LlL
AOS

CJ

W Gz
sids/uaxyaiy
w0l
bueo
W |'eg
ans
Wyl
oSsela|




V48 AW LOpL - L)L JeublieT - d SNH

W LLL
A0S

cw 6Ll
A0S

agolspies)

cw gel

wossysen

S ——

W ¥'9e
anjs

W 6'sz
sids/uaxyely

cw g'gl
assellspen

r




-vdg W LovL - L' 18ybiieT - a SNH

cw L
AOS

cw gelL

cw G'e
agolspies)

wolsysen

\\\\\\ T
e e
| <=1 <=

cw 6Ll
A0S

W ¥'9e
anjs

qw §'sz
sids/uaxyely

cw /9l
Buoyed

—




-v¥g W L'0YL - L€ JoubleT - a SNH

cw gel

cw G'e
agolspies)

wolsysen

\\\\\\ T
e e
| <=1 <=

cw 6Ll
A0S

Zw y'9e
anjs

W 6'gz
sids/uaxyely

cw /9l
Buoyeg




WLy - ¢ ue|ld
W69y - | ueld
W 629 - N ueid

VY8 W 6°LS1 - L Snyax@¥ey - 3 SNH

cw oz
ang

cwele
sids/uayyafy

W G'e
ployddo

cw o'zl
ddeuy/pseb/buen

W pLL
AOS

_
8

Zw 9ol
L snyaxal pog




WLy - ¢ ue|ld
W69y - | ueld
W0'e9 - N ueld

I-vYg ;W 0'ESL - E Snyaxy¥ey - 3 SNH

cw 2'0g
anig

wz'Le
sids/uayyaiy

W G'e
ployddo

w9zl
ddeuypieb/bues

qwL's
Z snyaxal pog




WLy - ¢ ue|ld
W69y - | ueld
W G'89 - nued

1-vYg ;W G'8S1 - E snyaxyey - 3 SNH

zw 2’0z
ans

W G'e
ployddo

w9zl
ddeuypieb/buen

cw o'
Buu) w69
Jsen/peg

wzLe
sids/uaxyely

Zw 9ol
€ snyaxpjal pog




Mafstarasss
140m2.

2

Kokkenispis

l:l Fellesarealer - oppgang

HUS B - Leilighet U.1 - 118,2 m? BRA-i

l:l Fellesarealer - parkering, boder, teknisk

5001 5002 soas N T R
Tam O N I I e
g e e
Bod8 Bodo Bod 10 Bod 11 Bod 12 ‘
Tam Tom Tane Some Som |
\ D N (]
N D
L /_‘ 233m2
u | ! Tekrisk rom
Sluse ‘ ‘
1 2 @ 3 4 5 7 | 8
\
3 j ‘ (P-plass for
‘ rullestolbruker)
| |
| Lo
.
\ D -
\
\
\
\
[ S S E i N R 1
(Gjestepl) | (Glestepl)
10 1 12 13 14 15 16 7 e ——————— —— —
| 18 20
, \
s (P-plass for
‘ rullestolbruker)
(Giestepl) | (Gjestepl.) ‘ 29 30 syt
21 22 23 24 25 26 27 28 ‘
|
Tomkrom
- = =% — = — = — — L \
‘ |
‘ come
\
| | N P |
| ‘ | sone
| i N s i w i o AR p A = N
!
| g
i
] | | 31 32 33 24 : sod 18
! Som
.
A o |/ L i
33m2 }
7777777 I Bod 19
i T Gamt
?:mz 156 m2
T N ]
BN Toms 77w sime
|| i
I Tane

sov

1ame Mam

1am2

HUS E - Rekkehus 1

Plan U - 67,9 m?

Totalt - 157,9 m? BRA-i

HUS E - Rekkehus 2
Plan U - 63,0 m?

Totalt - 153,0 m? BRA-i

HUS E - Rekkehus 3
Plan U - 68,5 m?

Totalt - 158,5 m? BRA-i

BAERUMSVEIEN 221 & 223

PLAN U



HUS A- Leilighet 1.2 - 150,7 m? BRA-i
i
T T T 47m2
1 l:l [ d ssm2
] =
— Tine sam2 L/
- L.,
N S
""" <} Trappeis}
o

Sov
n 80m2

HUS A - Leilighet 1.1 - 113,5 m? BRA-i

HUS B - Leilighet 1.2 - 109,3 m2 BRA-i

15.1m2

Sov
76m2

B

swe /_‘
217 m2

Bad
(| ssm

L1 ]

sov
120m2

Maskarasds
1alolm af | e
sime 4 | a7m
o4
Kiokkenispis
Bod
15m2
Bod
15m2
Bilkey
fo4lnz

Kjokkenlspis

HUS C - Leilighet 1.1 - 167,7 m? BRA-i

1

Kiokkenispis
425m2

Torasse
s5m2

Mirkstaste
1882

Kjokkenlspis
285m2

T Ganglgard
9 m:

HUS D - Leilighet 1.1 - 140,1 m? BRA-i

NS 52 AR

sov

HUS B - Leilighet 1.1 - 119,9 m? BRA-i

2

l:l Fellesarealer - oppgang

l:l Fellesarealer - parkering, boder, teknisk

Opphold

Opphold Opphold

HUS E - Rekkehus 1
Plan 1 - 46,9 m?

Totalt - 157,9 m? BRA-i

HUS E - Rekkehus 2
Plan 1 - 46,9 m?

Totalt - 1563,0 m? BRA-i

HUS E - Rekkehus 3

Plan 1 - 46,9 m?

Totalt - 1568,5 m? BRA-i

BARUMSVEIEN 221 & 223



HUS A - Leilighet 2.2 - 150,7 m? BRA-i

FH
A &
l:l D 278m2 &3 7
[eVinmm
Ezﬁﬁﬁﬁw R —
AL 2N
am Entre/gang
— N
] A =
i.idmz :é”;:;wb
""" <} Trappheis}
™ [AREER], n
e H T4m2
Or=a0 ‘
[T N — ) -
i Do 230 AN
™ T v
EIE
= D
HUS A - Leilighet 2.1 - 123,9 m? BRA-i
HUS B - Leilighet 2.2 - 110 m? BRA-i
N
: B
217m2 /_‘
"
-

.-

Kjokkenispis
7m2

HUS B - Leilighet 2.1 - 128 m? BRA-i

2

l:l Fellesarealer - oppgang

l:l Fellesarealer - parkering, boder, teknisk

HUS C - Leilighet 2.1 - 167,7 m? BRA-i

1

Kiokkenispis
sm2

1

Tersse
s5m2

HUS D - Leilighet 2.1 - 140,1 m? BRA-i

Bakog
167 m2

Kiokkenlspis
5m2

Kiokken/spis

lool

3

Kjokkenispis

212m2

HUS E - Rekkehus 1
Plan 2 - 43,1 m?

Totalt - 157,9 m? BRA-i

HUS E - Rekkehus 2
Plan 2 - 43,1 m?

Totalt - 153,0 m? BRA-i

Kokkenispis [0

HUS E - Rekkehus 3

Plan 2 - 43,1 m?

Totalt - 158,5 m? BRA-i

BAERUMSVEIEN 221 & 223

PLAN 2



HUS A - Leilighet 3.2 - 147,8 m? BRA-i

Gard
107m2

Bakorg
Iigudi Kjekken/spis Egl;-’g;ng
wame orm
| === =
/]
- = W |
by T T T \‘
“ 1 [ 11 | =
HE 1o
Do
a2 sam2
o
s
HUS A - Leilighet 3.1 - 123,9 m? BRA-i
HUS B - Leilighet 3.2 - 110,8 m? BRA-i
D (] sa
| oomz
RE L
oy
o e
ng
[r—
Balkong ——
e
S
Kjokken/spis i s

How D [
se] sl
O k )

HUS B - Leilighet 3.1 - 128,8 m? BRA-i

v
l:l Fellesarealer - oppgang

l:l Fellesarealer - parkering, boder, teknisk

HUS C - Leilighet 3.1 - 167,7 m? BRA-i

Torrasse

n
EH]

Swe
381m2)
Gang

] . Joim

Kjokkenispis i
sm2

Bakong
85m2

HUS D - Leilighet 3.1 - 140,1 m? BRA-i

Sikeng|
1672

Kjokkenispis
8,5 m2

e

1m2

Termasse fekkers ) Tordsss rokkenus 2 Tortassh rekkehis 3
011 m2. 101/m2

BAERUMSVEIEN 221 & 223
PLAN 3




Taktorasss (prvat)
s57me

Takertasta (prvat)
s6i7m2

[TTTTTTH

Tokereass (prvat]
amame

Taktercasso (prvt)

Takerrases (pivat]

v
l:l Fellesarealer - oppgang

l:l Fellesarealer - parkering, boder, teknisk

BAERUMSVEIEN 221 & 223
PLAN TAK



s ¥E

RS L

NN

AL L AR N

B 1. J
3 Wy L

L L

91



NAROMRADET



= b M i Bt e e i

'10-20 (18)

WENy

AT

* | orilleland










'-.\"-‘1'.__
LS
\\1
Mot ¢ ik '\.h‘-.:l

o X\k :




=
L aapaBaL




Bekkestuene
Brasserie















Omradebilde.
Omradebilde.
Omradebilde.




Nabolagsprofil

Beerumsveien 221A - Nabolaget Bekkestua - vurdert av 107 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Eldre

Offentlig transport

2 Bekkestua bussterminal 5 min 4
Totalt 11 ulike linjer 0.4 km
© Gjonnes 6 min %
Linje1,2,3,5 0.5 km
@ Blommenholm stasjon 5min &
Linje L1 2.9 km
@ Sollerud 7 min &
Linje 13 4.5 km
@ OsloS 18 min &
Totalt 24 ulike linjer 13.8 km
Skoler
Oslo International School (1-10 kl.) 7 min #&
437 elever, 30 klasser 0.5 km
Bekkestua barneskole (1-7 kl.) 12 min 4
517 elever, 25 klasser 0.9 km
Stabekk skole (1-7 kl.) 16 min %
513 elever, 23 klasser 1.2 km
Bekkestua skole (8-10 kl.) 12 min %
562 elever, 40 klasser 0.9 km
NTG-U Beerum (8-10 kl.) 16 min %
270 elever, 18 klasser 1.2 km
Oslo International School 7 min %
90 elever 0.5 km
Nadderud videregéende skole 13 min %
460 elever 0.9 km

AL

Opplevd trvgghet
Veldig trygt 90/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 89/100

Naboskapet
Godt vennskap 70/100

Aldersfordeling

° o R
R >
X2 N
EN B3 5
© R o x
A =&Y ® Lo
233 2 5 N g®
=T LN e -
< O~
- il
Barn Ungdom unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 &r) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 &r)
Omréde Personer Husholdninger
[l Bekkestua 2326 1265
[ Osloog omegn 999 185 490708
Norge 5425 412 2 654 586
Barnchager
OIS kindergarden (3-5 ar) 7 min &
27 barn 0.5 km

Bekkestua Kanvas-barnehage (1-5 ar) 10 min %

156 barn 0.8 km
Serasen barnehage (1-5 ar) 10 min &
67 barn 0.8 km
Dagligvare

Coop Extra Bekkestua Nord 3 min %
PostNord 0.2 km
Kiwi Bekkestua 5min A



Primeere transportmidler

1. Egen bil
2. Tog/t-bane

Kollektivtilbud
Veldig bra 93/100

Matvareutvalg
Stort mangfold 90/100

Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 89/100

Sport

@ Gjennes idrettsanlegg 9 min %
Aktivitetshall, ballspill, fotball, frii... 0.7 km

® Nadderud idrettspark 9 min #
Aktivitetshall, ballspill, fotball, frii... 0.7 km

& SATS Bekkestua Stasjon 5min 4

&= GYM Bekkestua 5min %

Boligmasse

M 21% enebolig
B 64% blokk
15% annet

«Neerhet til alle nedvendige tilbud.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Bekkestua Senter 6 min £

@ Vitusapotek Bekkestua 4 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

Il 34% i barnehagealder
W 41% 6-12 &r

14% 13-15 ar

11% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 49%

[l Bekkestua
[ Oslo og omegn

Norge
Sivilstand
Norge
Gift 44% 33%
lkke gift 33% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 13% 4%



& £ N

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet p4 web og gir uttrykk
for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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L everansebeskrivelse

Baerumsveien 221 - 223

Denne leveransebeskrivelsen er utarbeidet for & beskrive boligens viktigste
bestanddeler og funksjoner. Det kan forekomme avvik mellom leveransebeskrivelsen
og den gvrige salgsinformasjonen (herunder salgstegninger). | slike tilfeller er det alltid
denne leveransebeskrivelsen som er gjeldende.

Selger og utbygger paberoper seg retten til selv a sta for detaljprosjekteringen. Dette
vil bety at selger og utbygger kan gjere endringer underveis i prosjektet der dette er
ngdvendig og hensiktsmessig for a tilfredsstille byggetekniske og sikkerhetsmessige
krav og regelverk. Det ferdige produktet vil derfor kunne avvike fra illustrasjonene og
tegninger uten at dette gir kjgper rett til & motsette seg slike endringer, samt kreve
prisavslag.

Bildebruk og illustrasjoner i salgsmaterialet, inklusive 3D tegninger og
arkitekttegninger, vil vise forhold som ikke vil veere i samsvar med endelig leveranse.
Dette gjelder blant annet illustrasjon baderom, mgblering, kjgkkenlgsninger,
hvitevarer, peis, garderobe og garderobelgsninger, fargevalg, tepper, dgr og
vindusformer, inne- og utebelysning, bygningsmessige detaljer, detaljer pa fellesareal,
materialvalg, blomster, hekker, beplantning, og generell utomhusplan,
solskjerming/markiser, lekeutstyr, terrasser eller markterrasser, murer osv.
Utstyr/standard som leveres fremgar av leveransebeskrivelsen. Sjakter (ventilasjon)
og rer/\VVVS-fgringer er ikke endelig prosjektert.

Boligens arealer er angitt sa ngyaktig som mulig. Selger tar imidlertid forbehold om
mindre avvik/endringer blant annet som falge av at prosjektet pr. i dag ikke er
detaljprosjektert. Salgstegningene i prospektet er derfor ikke egnet for ngyaktig
maltaking, da det er de ferdig prosjekterte og detaljerte arbeidstegninger det bygges i
henhold til. Dette vil ogsa gjelde eventuelle malsatte utomhus tegninger hvor avvik kan
forekomme. Videre kan vindusplasseringen avvike noe fra de generelle planer.

Boligene bygges i henhold til siste tekniske standard (TEK 17).

Gulv:
Det leveres eksklusiv 1-stavs parkett fra Boen Jazz. P4 baderom, wc og evt. vaskerom
leveres det fliser 60x60. Fliser leveres av Norfloor.

Vegger:

Innvendige vegger er av gips og sparkles og males i to valgfrie farger pr. leilighet. Det
vil kun veere mulig & ha 1 farge pr. rom som tilvalg.

Pa vegger i bad leveres en kombinasjon av fliser.

@vrige vegger, inkludert wc, boder og vaskerom i kjeller leveres malte.



Leveransebeskrivelse
Baerumsveien 221 - 223

Flisene leveres av Norfloor.

Treverk/plateprodukter er levende materialer som pavirkes av temperatursvingninger
og luftfuktighet. Dette kan medfere sprekkdannelser pa vegg, gulv og takflater og
glipper mellom tak/list kan forekomme. Dette vil ikke veere gjenstand for reklamasjon
ved 1 ars befaring.

Himlinger:
Alle himlinger leveres sparklet og malt, farge hvit.

Listverk:
| rom med parkett leveres hvite gulvlister. Gerikter rundt dgrer samt gulvlister leveres
ferdig malt. Ved montering av listverk ma synlige spikerhoder og sagsnitt paregnes.

Vinduer og terrassedgorer:

Vinduer er utadsldende tre-/aluminimuvinduer som tilfredsstiller energikrav ihht
gjeldende teknisk forskrift. Nye vinduer med god isolasjonsverdi gir mindre kaldras og
dugg pa innsiden av vinduene, men de kan gi noe mer utvendig kondens ved enkelte
klimatiske veerforhold. Vinduene leveres i mark utfgrelse/ evt. antrasitt med samme
farge pa utsiden og innsiden.

Terrassedgrer leveres i trevirke/aluminium som tilfredsstiller gjeldende energikrav og
er av samme fargekombinasjon som vinduer.

Utvendige rekkverk leveres i stal/aluminium og glass.

Innvendige dorer:
Innvendige dgrer leveres i type Kloppen Urban vison 1 med dempelist, hvit utfgrelse
med ett speil, flat terskel og dgrvridere i barstet utferelse.

Utgangsdor:
Formpresset dgr i tilneermet samme farge som vinduer. Ytterdgrer leveres med FG-
godkjent las.

Pipelildsted:
Mulighet for gasspeis med lokal gasstank som tilvalg.

Sanitaerutstyr:

Vegghengte toaletter. Dusjvegger og dusjdarer av herdet glass. Det monteres opplegg
for oppvaskmaskin i kjgkkenbenk, samt opplegg for vaskemaskin pa baderom.

Det leveres baderomsmgbler fra Dremmekjgkken og kraner fra Tapwell.



L everansebeskrivelse

Baerumsveien 221 - 223

Varmtvannsbereder leveres i vaskerom/teknisk rom/kjeller, eller i samrad med
rerlegger.

Kjokken:
Eksklusivt kjgkken fra Drammekjokkenet.

Kjokkenet leveres med 20mm Silestone kompositt utfgrelse. Blandebatteri leveres fra
Tapwell.

Hvitevarepakke leveres fra anerkjente Miele og inkluderer stekeovn, induksjonstopp,
kombiskap med kjgl/frys og fullintegrert oppvaskmaskin. Avhengig av type kjgkken
leveres det ventilator i induksjonstopp eller kjgkkenhette.

Kjaper kan alternativt velge en verdisjekk pa kr.250.000 (inkl. montering) som fritt kan
benyttes til endring av kjgkken, baderomsinnredning og/eller garderobelasninger.

Garderobe:
Det settes av plass for plassering av garderober pa soverom/gang, men leveres ikke
med garderober/garderobelgsninger.

Trapper innvendig i bolig (rekkehus):
Innvendig trapp med vanger i hvit utfgrelse, spiler, handlgpere og trinn i utfarelse
tilnaermet farge som standard parkett.

Garasje og biloppstillingsplasser:

Det medfalger en garasjeplass i felles underjordisk garasjeanlegg. Mulighet for kjgp av
ytterligere en plass for kr 1 000 000,- pr. parkeringsplass. Det er begrenset med ledige
ekstraplasser og alle seksjonene kan derfor ikke fa 2 parkeringsplasser. Kjgp av
ytterligere parkeringsplass fungerer etter «fgrstemann til mglla prinsippet.»

Generelt:

Vegger bestar av stenderverk av tre kledd med gips. Alle innervegger i lett konstruksjon
leveres med isolasjon. Rom med downlights og/eller tekniske fgringer har nedforet
gipshimling, med eventuelt innkassing av tekniske faringer. Bade nedforet gipshimling
og eventuell innkassing blir sparklet og malt.

Disse (innkassing og utforing) er ikke anmerket pa tegning og tilstrebes anlagt pa minst
synlig mate. Det gis ingen garanti mot kvistgulning pa ferdigmalte produkter.

Boligene leveres med sprinkelanlegg.
Brannslukningsutstyr i henhold til forskriftskrav (pulverapparat), dersom dette er
pakrevd.
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Boligene leveres i byggerengjort stand. Ettervask ma derfor paregnes av Kjgper.
Endringer og tilvalg i forhold til denne leveransebeskrivelse ma avtales skriftlig og
godkjennes av selger, og veere i henhold til avtalt tidsplan.

TEKNISKE ANLEGG

Dorklokke:
Det leveres ringeklokke ved hovedinngangsdaren.

Elektrisk anlegg:

De elektriske installasjonene blir utfart av autorisert installatar etter gjeldende forskrifter
og normer NEK 400-2022, NEK 399 boligprinsippet.

Det legges opp til skjult elektrisk anlegg, med brytere og kontakter i sort utfgrelse. Pa
vegger med brann- eller lydkrav, leveres anlegget som apent. Automatsikringer i eget
sikringsskap i hver bolig med overbelastningsvern og jordfeilvarslingsenhet/bryter.

I husene legges det opp til genergs leveranse av LED downlights (SG Gyro, eller
lignende). | tillegg leveres utvendige lamper til belysning av huset, og stepsel for
utestram.

Telefon/TV/Radio/Bredband:

TV/bredband/telefon blir levert. Leverandgr er ikke avklart.

Kjgper ma selv sgrge for bestilling/tilknytning/abonnement av TV, internett, telefon og
fibernett eller tilsvarende. Kapasitet/ledig punkt ma selv avklares av kjgper med
leverandarer

Vann og avigp:

Alle vannledninger til tappesteder er rar-i-rgr system. Plassering av ror-i-rar
koblingsskap til den enkelte bolig bestemmes av selger under detaljprosjekteringen.
Spillvannsrgr legges i PP (plastrgr). Vann og avlgp er offentlig tilknyttet.

Brann:
Det monteres rgykvarslere i henhold til forskrift.

Oppvarming:
Boligene oppvarmes med vannbaren varme.

Ventilasjon:
Boligene far balansert ventilasjonsanlegg for & skape et behagelig inneklima. Eget
aggregat til ventilasjonsanlegg i hver boenhet, evt. sentralt plassert for hvert bygg. .
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Dette plasseres av utbygger i samrdd med ansvarlig foretak der dette er mest
hensiktsmessig (vaskerom, bod eller teknisk rom).

UTVENDIG

Grunnmur:
Grunnmur leveres i plasstgpt betong. Grunnmursplast og grunnmursisolasjon som
avsluttes over terreng (uten topp list). Radonsperre i salen under hele boligen.

Godkjente fasadetegninger og utomhusplan ligger til grunn for hvordan terrenget
utfgres rundt huset. Det kan bli oppfart stattemur(er) der dette er ngdvendig pa grunn
av sikkerhetsmessige hensyn og tomtens beskaffenhet.

Vegger og tak:
Murpusset fasade med noe innslag av panel.
Takterrasse leveres med trykkimpregnert terrassebord.

Postkasser:
Det leveres en postkasse pr. bolig. Det vil vaere opp til sameiet selv & bestemme
plassering av postkasser.

FELLESANLEGG

Utomhus:

Utomhus arealene vil bli opparbeidet med utgangspunkt i utomhusplan i prospektet,
men avvik vil forekomme. Selger forbeholder seg retten til & foreta endringer med
hensyn til beplantning, utforming og materialvalg. Utbygger leverer ikke hekker/traer
som fremkommer i illustrasjon eller utomhusplan.

Greontomrader opparbeides med i en kombinasjon av ferdigplen og saing.

Forekommer det krav om f.eks beplanting av treer el. lignende vil dette vaere opp il
utbygger a bestemme type og starrelse.

Endelige hayder og nivaer pa terreng bestemmes av selger. Stettemur(er) fares opp
der dette ansees ngdvendig av selger.

Uteomradene er i utgangspunktet fellesareal. Rekkehus og leiligheter i 1. etasje med
direkte adkomst til uteomrade fra terrassen vil fa disposisjonsrett for et uteomrade. Se
vedlagte vedtekter. Kjgpere star selv ansvarlig for eventuell reseksjonering i samrad
med sameiet og kan gjeres nar prosjektet er ferdig bygget og overlevert kjgper
(ferdigattest foreligger).
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Renovasjon:

Det vil bli avsatt plass for felles renovasjonslgsning, se utomhusplan. Sameiet ma
sammen ta ansvar for endelig utforming av omradet rundt sgppelkasser (grunn/gjerde
ol.). Det er opp til kigper/sameiet & selv inngd avtale med renovasjonsetaten nar
boligene er tatt over.

Tilvalgsmuligheter:

Erfaringsmessig vil enkelte kjgpere gnske a sette sitt personlige preg pa boligen.
Prosjektet og dets priser er basert pa at arbeidene gjennomfares rasjonelt og med
delvis serieproduksjon i form av systematisering av tekniske Igsninger og valg av
materialer. Dette gir visse begrensninger for hvilke tilvalg og endringer som kjgper kan
forvente a fa gjennomfart og innenfor hvilket tidsrom disse kan bestilles.

Dersom kjagper gnsker a gjgre endringer i prosjektets standardleveranser, vil
uttrekkssummen veere utbyggers kostpris. Som fglge av utbyggers rabatter og paslag
kan uttrekkssummen veere lavere enn veiledende butikkpris. Kjgper vil matte betale
for montering- og byggekostnader som fglge av tilvalg som medfarer overskridelser i
prosjektets standardleveranser.

Det vil bli satt frister for tilvalg avhengig av fremdriften i prosjektet. Kjgper ma overholde
de frister som settes om det er gnsket tilvalg. Utbygger vil administrere tilvalgene mot
et paslag pa 18,75% (inkl. mva) av tilvalgs sum og vil bli fakturert kjgper nar tilvalg er
avklart. Oppgjeret for tilvalgene skjer direkte mellom kjgper og selger og gjgres opp
under forutsetningen av at det er stilt garanti iht. bustadoppflagringslovas § 47 for tilvalgs
summen.

| byggeperioden vil kjigper ikke ha anledning til & besgke byggeplassen. Dette av
sikkerhetsmessige arsaker samt sikring av en effektiv fremdrift i byggingen.

Kjgper vil f& mulighet til & gjare tilvalg innenfor falgende kategorier:

o Parkett fra Boen.

e Fliser pa gulv og vegger — flisene blir levert av Norfloor. Det forutsettes at alt av
fliser leveres fra samme leverandeor.

¢ Kjgkkeninnredning og hvitevarer fra Dremmekjagkkenet.

e Baderoms innredning fra Dremmekjgkkenet.

¢ Downlights, stikkontakter.

e Armaturer og saniteerutstyr.

e Fargevalg vegger (maling).



L everansebeskrivelse

Baerumsveien 221 - 223

Det vil ikke vaere anledning til & gjgre endringer pa bygningskonstruksjoner eller a flytte
pa tekniske installasjoner som ventilasjonskanaler, elektriske installasjoner eller avigp
og vanntilfgrsel. Det gis heller ikke anledning til egne leveranser, samt & endre pa
utvendig fasade eller vindusform.

Inngas kjopsavtale etter igangsetting av prosjektet (dvs. pabegynt grunnmur/reisverk),
ma kjgper veere kjent med og akseptere, at frister for tilvalg og endringer kan veere
utgatt. Det ma da tas forbehold i kjgpstilbudet dersom kjgper har gnske om tilvalg eller
endringer som denne mener skal veere mulig a fa levert av selger.
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Tegnforklaring

Eygnmgsmssrge anlegg
Grunnriss/Hjelpebnge

P Flaggstang
2= =  FrittstSende mur
— Lodrettforstetningsmir
—_—  Vaggfrittstienda

e Aysiitt Tiltak
L AT BygningTikak
LT Andre Tiltak

Matnkke.‘ﬁ;art
Grunneiendom
i L Anleggsprojek sjonsflate over bakken

Hjalpelings fiktiv

Grense <= 10 cm
Granse <= 30 cm
Granse < 200 on
Greanze < 500 am

Bygnmgsr
— ~  Taksprang Bunn
Bygning
— Takkant
— Bygningsdelelrpe
Takovarbygg

— ~  Takoverbygg kant
— = Trappinntilbygg, kart
— = Vaeranda
— Bygningslinje
— =  Taksprang
—=  Mgnalirja
Kommuneplan-Begyggelse og amlegg (PBL200S §11-
Boligbabyggelse - nivamends
Boligbebyggelse - fremidig
B  sentrurnisformbl - nbvsends
Kormmurneplan-Samferdselsaniegg og teknisk infrast.
PN Bane- nlverende
Kormmuneplan-Gronnstruktur (PBL2008 §11-7 NR.3)
B Turdrag - fremtidig

VE‘;‘E.‘(U&S)Q"T
s i Vaghkantitunnell
— Vaghkant

— = Annetvegareasl

Kommuneplan-Hensynsoner (PBL2008 §11-8)

S Sikringsone - Andre sik ringssoner

Kommuneplan - Bestemmelsecrnrdde (PBL200S §511-
N ccternmelsomihde

Kornmuneplan-Linje- og punktsymboler{PBL200E)
—— Sikringsonegrense
- .47 Bastemmelsegrense

Jernbanedata
— = Juamnbane spommidt
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
B Fsnornedde
- Planens begrensning
— = Grenie for sreslfermbl
" Turvagiturdrag - nkvarends

" Turveg/turdrag - framtidig
— = Sporvag-nlverends

=" HKollaktivtrase tunnal - n§veends
Adresser

Abo l.du!s-punll.!hk;t




Utskriftsdato: 23.01.2024

Eiendomskart for eiendom 3201 - 19/227// 4"
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre ei eller der eie ikke er oppmailt.

Elendomsgrense - lite neyaktig ) Grensspunks - lite nayakiig Granaepunkt - offantlig godkjent
Eiendomagrenss - mindre nayaktig .MMM Grensepunki . bolt
Ei grense - yaktig 3 Grensepunka -kors
Eiend » @ Grensepunit- middets neyaktig £ Grensepunki -rer
Eiendomagrenss - svat neyakiig @ Grensspunia. neyaksg @ Grenenunin - mislpepunkt fannet
Eiendomagrense - uviss noyaktighst .M'mm .w_“w




Areal og koordinater for eiendommen

2178,60 m?

Areal

Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord Ost

1 6643140,2 588649,92
2 6643164,01 588621,31
3  6643187,84 588592,69
4 6643165,11 588573,61
5  6643161,92 588577,1
6 6643156,97 588582,99
7 6643142,7 588599,94
8  6643141,76 588601,1
9 6643129,89 588615,66
10 6643119,48 588628,3

Koordinatsystem

Noyaktigh.

200 cm

200 cm

10cm

3cm

200 cm

200 cm

200 cm

200 cm

200 cm

200 cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32 Nord  6643138,79
Nedsatt i Grensepunkttype
Ikke spesifisert (1S) Umerket (56)
Ikke spesifisert (1S) Umerket (56)

Jord (JO)

Jord (JO)

Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (1S)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)

Ikke spesifisert (IS)

Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)

Umerket (56)

Ost 588621,87

Grenselinjer (m)

Lengde
29,95
37,22
37,24
29,68

4,73
7,69
22,16
1,49
18,79

16,37

Radius
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1) Det tas forbehold om feil i kartgrunnlaget

2) Ved utskrift fra PDF-fil kan malestokken bli ungyaktig
3) Kommuneplanen er laget for sma malestokker og kan vaere ungyaktig hvis man zoomer mye inn i planen.




Tegnforklaring




ambita

Kommune  KNR GNR BNR FNR SNR

Matrikkelkart Berum 3201 - 19 / 254 / 0 / 0

Oversiktskart

[4

1

181338

Nayaktighet [standardavvik] Hjelpelinjer Symbhbaoler

— 10 cm eller mindre =— 201 - 500 cm - Wannkant v Fikitiv / Teigdeler O Bygningspunkt

- 11 =30 cm. == (ver 500 cm = = Yeikant wens Pynkifeste A Sefrak kulturminne

= 31 =200 cm - Ikke angitt sm ambila com/seirak for largelarklaring

Utskrift fra Eiendomsregisteret til Ambita foretatt 23.01.2024 09:37 — Sist oppdatert 23.01.2024 09:37 Side 1 av3



Gardsnummer 19, Bruksnummer 254 i 3201 BERUM kommune

Teig 1 (Hovedteig)

Iw1FI4

ag

g

1:244

1971001
| 2m |
Moyaktighet [standardavvik) Hjelpelinjer Symboler

10 crm eller mindre — == Vannkant wens Fiktiv f Teigdeler :j'_.'l_||||'|'_.'. spunkt
=1 30 e — Veikant weens Pynkifesty A Sefrak kulburminm
= 31 =200 cm — ! th

Utskrift fra Eiendomsregisteret til Ambita foretatt 23.01.2024 09:37 — Sist oppdatert 23.01.2024 09:37

Side 2 av 3




Areal og koordinater

Areal: 1 194,40m?2 Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt Nord Ost Lengde! Malemetode Noyaktighet Radius Merke nedsatti  Hjelpelinje = Grensepunkttype

1 6643 165,11 588 573,61 4,73m  GNSS: Fasemaling 3 Jord Nei Offentlig godkjent
(Real time kinematic) grensemerke

2 6643 161,92 588 577,10 7,69m  Terrengmalt 200 Ikke spesifisert Nei Umerket

3 6643 156,97 588 582,99 22,16m = Terrengmalt 200 Ikke spesifisert Nei Umerket

4 6643 142,70 588 599,94 1,49m = Terrengmalt 200 Ikke spesifisert Nei Umerket

5 6643 141,76 588 601,10 29,76m  Terrengmalt 200 Ikke spesifisert Nei Umerket

6 6643 119,57 588 581,27 1,13m = Terrengmalt 13 Ikke spesifisert Nei Umerket

7 6643 120,25 588 580,37 14,50m = Terrengmalt 13 Ikke spesifisert Nei Umerket

8 6643 128,28 588 568,30 23,95m = Terrengmalt 13 Ikke spesifisert Nei Umerket

9 6643 141,81 588 548,54 34,23m GNSS: Fasemaling 3 Jord Nei Offentlig godkjent
(Real time kinematic) grensemerke

(') Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.
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Tegnforklaring

Mamkkefkart
Grunnehendom
S anlaggsprojak sionsflate over bakkan

Hjelpelinge fikti
drange <= 10 cm
Granse <= 30 cm
. ,-" = Grense < 200 om
Granse < J00 o
Regu»"ermgsplan Byggeomrider (PBL1985 § 25,1.ledk
Omrlde for boliger med tilhgrende snlegg
Konsantrart smhusbebyggelse
Blokkbebyggelse
Reguieringsplan-Offentiige trafikkomrader (PBLISES
N Hjgrevag
Gang-fsykkeheg
N Sporveg/forstadsbane
Reguleringsplan-Felfesomrader (PBLI9ES § 25,1 .Jedd
s Felles avkjorsel
Ragu.hrmgsplan-!mmhmrte formal (PBL198S § 25,2
Forretning/ Kontor
ﬁagu.%rangsp!an-&ebyggefse og anlegg (PBL2008 §l:
Boligbabyggelse
Boligbebyggelse - frittliggends smbhusbebpggelse
Boligbebyggelse - konsentrert smihusbebyggelse
Boligbebyggelse - blokkbabyggelse
N  Energianiegg
BN  Uteoppholdsarsal
Reguleringsplan-Samferdselsaniegy og teknisk infras
Veg
Figravag
Ganglsykkelveg
Reguleringsplan-Grannstruktur (PBL2008 §12-5 NR.:
Turveg
SR Kambinerte grannstruktudorndl
Ragu.@rmgsplan Hensynsoner (PBL2008 §12-6)
# .~ Faresone - Heyspenningsanlegg (ink hayspent.abler)
\ “, ™, Sikringsone - Andre $ikringssoner
%@nngsp!an Besternmelseomrider (PBL2008 51
Besternmelseormilde
Requleringsplan-Juridiske hnjer og punkt PBL2008
— Sikringsonegrense
.o "™  Bestemmelsegrense
ﬁuﬁsn'ngsp.‘an-ﬁ:a#es for PBL 1985 og 2008
Regulerings- og bebyggelsesplanomride
Planens begrensning
— Faresonegranss
— Formblzgrense
5 Eiendormsgrense som skal oppheves
-t Byggegrense
— = Planlagt bebygoelse
== "™ Babyggelse som forutsettes femet

St Regulert senterlinge
o Frisiktslinje
g Tunnal
— = MBlelinje/ Avstandinge
- Avkjsrsal
b= pEshrift feltnavn

Abs PRk rift bredde
Abc P Sskrift k otehoyde




BZARUM KOMMUNE

REGULERING

Reguleringsplan for Baerumsveien 221 og 223

BESTEMMELSER - DETALJREGULERING FOR BARUMSVEIEN 221 - 223, PLANID 2014005

§ 1 Hensikt

§1.1

Planens hensikt er a legge til rette for fire blokker og ett rekkehus med til sammen ca. 24
leiligheter.

BEBYGGELSE OG ANLEGG (PBL. § 12-5 NR. 1)

§ 2 Boligbebyggelse — blokkbebyggelse og rekkehus

§21

§2.2

§23

§24

§25

§2.6

§2.7

§2.38

Ved planlegging og opparbeidelse av omradet skal det legges vekt pa Igsninger preget av
helhetlig miljg- og ressurstenkning.

Pa uteoppholdsarealer og arealer utenfor rom med stgyfglsom bruk skal stgy ikke overstige
Lden = 70 dB for veitrafikk.

Dette forutsetter at:

alle boenheter har en stille side,

minimum 50 % av antall rom til stgyfglsom bruk skal ha vindu mot stille side,

minimum 1 soverom skal ha vindu mot stille side.

Fasadeliv mot gnr. 18 bnr. 20 og 323 pa de to blokkene i sgrvest skal trekkes min. 2 minn fra
byggegrensen. Utenfor fasadeliv tillates én utkraget balkong p& inntil 9 m? per leilighet.
Utforming og plassering av bebyggelse og utearealer skal fglge prinsippene i illustrasjonsplan
dokument 3582091 og illustrasjoner dokument 3123588 —3123595. Materialbruk og farger
skal avstemmes slik at utbyggingen danner et harmonisk hele. Bebyggelsens fasademateriale
skal vaere betong eller pusset mur, med felter i mgrkbeiset eller ubehandlet tre og glass.
Stgttemurer skal vaere i naturstein eller betong.

Grad av utnytting skal ikke overstige BRA = 3 400m?. Parkering, tekniske rom og boder under
terreng, overdekte balkonger og overdekte terrasser kommer i tillegg.

Oppbygg for ventilasjonsanlegg og heis tillates inntil 2 m over gesims. Oppbygg skal vaere
tilbaketrukket minst 2,5 m fra fasader mot nabogrenser.

Takterrasser tillates. Rekkverk over gesims skal veere visuelt apent, og tilbaketrukket minst
2,5 m fra fasade med unntak av ngdvendig rekkverk for trappeadkomst.

Innenfor grense for bestemmelsesomrade tillates garasjeanlegg under terreng.

Parkering skal anlegges i felles garasjeanlegg slik:

Boligtype Beregnings- P for bil | P for sykkel | P for forflytnings- P for
grunnlag hemmede gjester
Leilighet Per 100 m? BRA 1 Min. 2 Min. 5 % Min. 10 %

Hver boenhet skal ha minimum 1 p-plass.
e Plasser som ikke reserveres den enkelte boenhet skal vaere felles.



e Alle parkeringsplasser skal ha ladeuttak for elbiler. Dette gjelder ikke gjesteparkering.

§2.9 Utearealer:

e Det skal avsettes minimum 35 m? MUA per 100m? BRA; BRA beregnes som i § 2.5.

e Stgy pa MUA skal ikke overskride 55 dB.

e Minimum 80% av MUA skal vaere fellesareal og ligge p& bakken. Herav skal 10 m? per
boenhet avsettes til lek.

e Lekearealet skal vaere pa bakkeplan, ssmmenhengende og ha en solrik plassering.

o Lekearealet skal ha en variert utforming for bruk av forskjellige aldersgrupper til alle
arstider.

e Minimum 30 % av MUA pa bakken skal ha direkte sollys minst 5 timer ved jevndggn.

e Alle boenheter skal ha privat sgrvestvendt uteplass/balkong/terrasse pa minimum 7 m2.

e Takterrasser skal utformes slik at de er egnet for etablering av takhager med variert
vegetasjon. Takarealer utenom takterrassene skal ha grgnt tak.

e Lokk over garasjeanlegg skal ha jorddybde pa minimum 40 cm utenom
gangarealer/plattinger.

§2.10 Sammen med sgknad om rammetillatelse skal det innsendes utomhusplan i malestokk 1: 200
til godkjenning. Utomhusplanen skal vise:

e Bygningenes plassering i plan og hgyde

o Koter med eksisterende og prosjektert terreng

e Trapper, terrengplanering og forstgtningsmurer med plassering og kotehgyder

e Interne veier og gangarealer med materialbruk og stigningsforhold.

e Utforming av oppholds- og lekearealer med redegjgrelse for materialbruk, beplantning
og belysning.

e Eksisterende vegetasjon som skal bevares

e Ny vegetasjon, plantevalg og plassering

e Renovasjonslgsning og plassering

e Handtering av snglagring

e Handtering av overflatevann.

e Plassering av nettstasjon.

§ 2.11 Utsprengning/utgraving av eiendommer i mindre avstand enn 100 m fra tunnel eller
veikulvert er ikke tillatt uten samtykke fra veimyndigheten. Det forutsettes en sikringssone
pa 10 m over og 20 m til hver side av senterlinje til tunnel og veikulvert.

Jf hensynssone H190 i plankartet og dokument 3396454 uttalelse fra Statens vegvesen.

§ 2.12 Overvann skal fordrgyes og infiltreres innenfor planomradet.

§ 2.13 Det ma fremlegges en helhetlig vann- og avilgpsplan som ivaretar omradets behov for
vannforsyning, slokkevann, overvannshandtering og flomveier, jf dokument 3392630
uttalelse fra Baerum kommune — Vann og avlgp.

§ 2.14 Nettstasjon med 5 m byggegrense rundt tillates oppfgrt inntil 1 m fra eiendomsgrense.
Nettstasjoner tillates oppfgrt ogsa utenfor regulerte byggegrenser, og kommer i tillegg til
tillatt utnyttelse. Jf dokument 3315427 uttalelse fra Hafslund Nett AS.

REKKEF@LGEBESTEMMELSER OG VILKAR FOR TILTAK (PBL. § 12-7 NR. 10)

§ 3 Fgr rammetillatelse gis

§3.1 Samtykke fra veimyndigheten ma innhentes for utsprengning/utgraving av eiendommer i
mindre avstand enn 100 m fra tunnel eller veikulvert, jf § 2.10.

§3.2  Helhetlig flom-, vann- og avlgpsplan skal veere godkjent, jf § 2.12 0og 2.13.

Side 2 av3



§ 3.3 Tillatelser til graving for VAO-ledninger ma foreligge.
§3.4 Effektbehovet til planomradet og behovet for ny nettstasjon skal veere avklart, jf § 2.14.

§ 4 For bebyggelse kan tas i bruk

§4.1 Utombhusarealer i henhold til godkjent utomhusplan skal vaere ferdig opparbeidet fgr
boligene tas i bruk.

§4.2 Tiltak i henhold til plan for flomhandtering skal vaere gjennomfgrt.

Side3av3



BARUM KOMMUNE
Plannummer 1990013

I medhold av § 27-2 nr. 1 i Plan- og bygningsloven av 14.06.85 nr.77 har Baerum kommunestyre i
mote 23.09.1992 godkjent disse bestemmelser.

I medhold av § 28-1 nr. 2 i Plan- og bygningsloven av 14.06.85 nr.77 har det faste utvalg for
plansaker i meote 13.04.2000 vedtatt mindre vesentlig endring av disse bestemmelser § 5 merket
med * og i kursiv.

I medhold av § 28-1 nr. 2 i Plan- og bygningsloven av 14.06.85 nr.77 har det faste utvalg for
plansaker i mote 27.09.2001 vedtatt mindre vesentlig endring av disse bestemmelser § S merket
med ** og i kursiv.

BESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN FOR BEKKESTUA SENTRUM

§1

Planen deles inn i et sentralt byggeomrade, merket "S" pa kartet, med hoy utnyttelse for boliger,
forretninger, kontor og parkeringshus, og tilgrensende boligfelt merket "B". Felt merket "S" som
er foreslatt til spesialomrade for bevaring er omtalt i eget avsnitt.

SENTRALE BYGGEOMRADER MERKET S1 - S6

§2

Forretninger kan lokaliseres i etasje pa gateniva, 2.etasje eller etasje under gateniva i det omfang
som fremgar for det enkelte felt. Boligene skal lokaliseres slik i bebyggelsen at det tas hensyn til
orientering, stoy og forurensning. Forretningsarealer kan alternativt benyttes til
bevertningsformal.

§3
Over gesims kan tillates toppetasje som ma vere tilbaketrukket innenfor takvinkel som skal vare
maks. 1:1,5 eller 350. Toppetasjes gulvflaten medregnes i utnyttelsen.

§4

Det kreves min. 35 m2 netto uteoppholdsarealer for 3-roms eller mindre leiligheter og 45 m2 for
storre leiligheter. Balkonger eller terrasser i de sentrale strek regnes med. Uteoppholdsarealene
skal veere felles for de beboere som sokner naturlig til arealet.

I gardsrom for uteoppholdsarealer kan det bygges glasskupler.

Ingen gérdsrom skal vaere mindre enn 400 m2 og skal ha en bredde p& minst 20 m.
Uteoppholdsarealene skal mableres for noe barneaktivitet (lekeapparater) og andre aldersgrupper
(benker m.v.)

§5

Utnyttelse, formélsinndeling, hoyder og etasjetall for feltene S1 - S5
Total utnyttelse for det enkelte felt er angitt i m2 BRA (tillatt bruttoareal).
Felt S1a:

Det tillates ikke ytterligere bebyggelse.

Felt S1b:

se§ 6

Felt S1c:

Feltet tillates utbygd med:

Boliger 6500 m2, forretninger 3.200 m2, kontorer 2000 m2.

Feltet kan bebygges med 4 etasjer over terreng kote +69, maksimalt tillatt gesimsheyde er +82.



Innen en 12 meters avstand fra grensen mot eiendommen gnr. 19, bnr. 231 skal bebyggelsen
veaere trappet ned til gesimshgyde +79, og mot byggegrense mot gnr. 19, bnr. 298 vere trappet
ned til gesimsheoyde +76 innen en avstand pa 12 m.
Mot Barumsveien kan annen etasje krages ut over byggelinjen inntil 3 meter.
Felt S2b:
*Feltet kan bebygges inntil samme hoyde som eksisterende bygg med maks. 1350 m2 BRA
forretning/kontor. Eksisterende bygg er ikke inkludert i arealene.
*Det tillates ikke reklameplakater eller andre skjemmende skilt
Felt S2c:
Feltet tillates utbygd med:
Boliger 1400 m2, forretninger 500 m2, kontorer 1100 m2.
Feltet kan overbygges 3 etasjer over terreng kote +66, maksimalt tillatt gesimshayde er +76.
Felt S2d:
Feltet kan suppleres med boliger.
Felt S2e:
Ytterligere utbygging forutsettes ikke.
Felt S3:
Feltet tillates utbygd med:
Boliger 1000 m2, forretninger 2400 m2, kontorer 800 m2.
Feltet kan bebygges med 2 etasjer over kote +69, maksimalt tillatt gesimshayde er +76. Fasaden
av byggets nordligste hjorne ber utformes/markeres som gateromsavslutning. Det kan
her tillates 3 etasjer over kote +69. Ytterligere toppetasje tillates ikke.
Felt S4a:
se§ 6
Felt S4b:
Feltet tillates bebygd med:
Boliger 1700 m2, forretninger 2500 m2, kontorer 400 m2.
Eksisterende bygg er ikke inkludert i arealene.
Feltet kan bebygges med 3 etasjer over kote +70, maksimalt tillatt gesimshoyde er +80.
FeltS4c:
Feltet tillates utbygget med:
forretninger 400 m2, kontorer 4400 m2. Feltet kan ikke nyttes til bolig.
Feltet kan bebygges med 3 etasjer over kote +70, maksimalt tillatt gesimshoyde er +80.
Felt S4d:
Feltet tillates utbygget med:
boliger 1000 m2, forretninger 400 m2, kontorer 1000 m2. Feltet kan overbygges med 3 etasjer
over kote +66, maksimalt tillatt gesimshayde er kote +76.
Det skal vaere en offentlig gang/sykkelforbindelse langs banen, gjennom feltet som forbindelse
langs forstadsbanen ved S5 til fotgjengerprioritert gate. Sammenhengen med nabofeltet ma vises
i bebyggelsesplan.
Felt S4e:
Feltet tillates utbygd med: boliger 1200 m2, forretninger 1300 m2, kontorer 400 m2.
Ruudgérdens murhus er ikke medregnet i arealene.
Feltet kan bebygges med 3 etasjer over kote +66, maksimalt tillatt gesimshoyde er +76.
**Felt S4e:
Den ostre delen av felt S4e (opprinnelig nordre del av felt S4f'i reguleringsplan R.90-13, bilag
151) tillates bebygget med 1550 m2 BRA (bruksareal) boliger med maks. gesimshoyde +76.
Felt S4f:
Feltet tillates utbygd med: boliger maksimalt 3500 m2.
Feltet kan bebygges med 3 etasjer over kote +66, maksimalt tillatt gesimshoyde er +76.
Alternativt tillates feltet utbygd med: bussterminal, forretninger 1400 m2, kontor 2100 m2.



**Felt S4f:

Feltet tillates bebygget med 1650 m2 BRA boliger med maks. gesimshoyde +76.

Felt S5:

Feltet kan bebygges med 3 etasjer over terreng kote +70, gesimshoyde +79.

Utnyttelse: boliger 9000 m2.

Byggegrense mot Baerumsveien ma forholde seg til sikkerhetssone for tunnel.

Felt Sé6:

Ytterligere utbygging forutsettes ikke.

*Felt EB:

For felt EB kan bebygges skal ny kjorevei og gang-/sykkelvei veere opparbeidet.

Feltet kan bebygges med inntil 700 m2 BRA offentlig formal og inntil 3200 m2 BRA boliger.
Underetasjene pd felt EB kan bygges inntil tomtegrensen i nordvest.

Maks. tillatt gesimshayde er for den ostre delen av felt EB (sorost for gnr 19, bur 15) kote +77,8
og for den vestre delen av felt EB kote +72,4. Det er kun tillatt mindre takoppbygg for trapperom
/ heismaskinrom (ike viftemaskinrom). Det kan kreves takplan.

§6

Spesialomrader/bevaring (S1b, S2a og S4a).

Bebyggelse som pa plankartet er omrammet med tykk strek, skal bevares og hvis mulig feres
tilbake til opprinnelig utseende. Byggeseknader skal forelegges antikvarisk myndighet til
uttalelse. Eventulle nybygg ma tilpasses eksisterende bevaringsverdige bygg.

Felt S1b

Innenfor de viste byggegrenser kan felt S1c utvides mot S1b med maks. 3 etasjer (gesimsheyde +
79), men ikke utover Slc's arealbegrensninger.

Felt S2a

Mindre utvidelser i en etasje kan tillates.

Felt S4a

Tilbaketrukket toppetasje tillates for murbygning.

BOLIGOMRADENE B1 - B9

§7

Feltene B1 - BS kan utnyttes med BYA ikke over 25%, og maks. 3 etasjer. I skratt terreng
bestemmes antall synlige etasjer i bebyggelsesplan. Ved en slik utnyttelse kan kreves
bebyggelsesplan.

Det stilles haye krav til tilpassing til nabobygg og landskap nar det gjelder dimensjoner,
utforming og materialvalg.

Ved utnyttelse pd under 20% kreves ikke bebyggelsesplan. Da gjelder kravene i § 8.

For eiendommer som kan bygges ut med mer enn 4 boenheter skal det avsettes felles leke og
oppholdsarealer. Fellesarealet skal beskyttes mot trafikk, forurensninger og stoy. Fellesarealet
skal ferdigstilles samtidig med boligene.

For gnr. 19, bnr. 231, (Barumsveien 217) kan tillates en bebyggelse som tilpasses overgangen
mellom sentrums- og villabebyggelsen innenfor rammen av § 7 i reguleringsbestemmelsene.
Tomten tillates bebygd med bolig. Maks. 150 m2 av arealene mot Baerumsveien kan nyttes til
kontor. Det ma vises atkomst til kontor og til bakenforliggende boliger. Parkering forutsettes lost
pa egen tomt.

§8

Boligomridene B6 - B9.

1. Bebygd areal skal ikke overstige 20% av netto tomt (BY A= 20%). Antall etasjer maks. 2.

2. For eneboliger og tomannsboliger skal det avsettes et brukbart uteoppholdsareal pa
henholdsvis 300 m2 og 200 m2 pr. boligenhet. For hybelleilighet kreves 50 m2 . Arealkravet skal



dekkes pé tomta bygningen ligger pé.
3. Tomt for enebolig og tomannsbolig skal ikke vaere mindre enn henholdsvis 700 og 900 m2.

TRAFIKKOMRADER.

§9

Fotgjengerprioritert sentrumsgate.

Gamle Ringeriksvei fra nr. 30 til nr. 40 og Barumsveien fra nr. 208 til nr. 215 skal benyttes til
sentrumsgate og vere fotgjengeprioritert. Det forutsettes tilgjengelighet for varetransport til de
enkelte eiendommer. Gjennomkjeringsmuligheten kan reguleres avhengig av trafikksituasjonen i
omradet.

For den fotgjengerprioriterte sentrumsgaten skal det utarbeides egen detaljplan.

Det skal redegjeres for arealene for fotgjengere/syklister, biler (kjerebane, parkering, av- og
palastningsarealer), fotgjengeroverganger, fartsdempende tiltak, torg, utforming og

mgblering, herunder lekeapparater og benker skal vises/ beskrives i serskilt gateplan.I
fotgjengersonen kan oppfores en-etasjes paviljonger begrenset til 200 m2. Det skal redegjores for
overgangssoner til Berumsveien og til Gamle Ringeriksvei.

For busser og drosjer skal det veere gjennomkjering i Berumsveien.

Annen gjennomkjering ved bussterminalen skal vurderes utfra bussterminalens behov.

§10

Gang-/sykkelveier.

For gang-/sykkelveier skal stigningen ikke vare storre enn 1:12,5.

Fra Kolséasbanens stasjon pa felt S4d skal anlegges oversiktlig og kortest mulig gangforbindelse
til bussterminalen.

Offentlig vei langs Kolsésbanen til den sentrale fotgjengersonen skal fores via felt S4d.

Det skal vaere offentlig gangforbindelse fra bussterminal via bro over banen til Bekkestuveien.

§11

Parkering.

For parkeringen gjelder Berum kommunes normer.

Parkeringsplasser skal generelt ligge under bebyggelsen. Omfanget av parkering pa bakkeplan
bestemmes i utomhusplan eller bebyggelsesplan.

Parkeringsatkomst til felt S4b skal fores via S4c. Parkeringsatkomst til felt S1b,c skal skje fra
Barumsveien, (det tillates innkjering ogsé fra Gamle Ringeriksvei).

§12

Terrenginngrep i forbindelse med veianleggene.

For veianleggene igangsettes skal det vere utarbeidet plan for terrengbehandling, beplantning og
stoyskjerming.

§13

Sikringssoner for tunneler og veikulvert.

Utsprengning/utgraving av eiendommer i mindre avstand enn 100 m fra tunnel eller veikulvert er
ikke tillatt uten samtykke fra veimyndigheten. Det forutsettes en sikringssone pa 10 m over og 20
m til hver side av senterlinje til tunnel og veikulvert.

§14

Fellesatkomst.

Viste fellesadkomster er felles for tilgrensende eiendommer.

STOY.
§ 15



Steynivaet fra veitrafikk og Kolsadsbanen mé ikke overstige de krav som er stilt av
Miljeverndepartementet. Nedvendige stoybeskyttelsestiltak skal iverksettes for brukstillatelse for
boligene kan gis.

BEBYGGELSESPLAN OG UTOMHUSPLAN.

§ 16

Bebyggelsesplan.

Det skal utarbeides bebyggelsesplaner for delfeltene innenfor S1 - S6 som ivaretar helhet og
fellesfunksjoner.

Planen skal fastlegge:

a. Plassering av bygningenes indre og ytre fasadeliv og gesimshoyder. Plassering og fordeling av
de ulike kategorier bebyggelse.

b. Fasadeutforming og eventuelt materialbruk for & ivareta helhet og innbyrdes sammenheng.

c. Alment tilgjengelige trafikkarealer og bruken av disse, samt hoydeplassering og tilknytning til
omkringliggende trafikkomrader med spesiell vekt pa gangforbindelsene.

d. Glassoverdekning, gateoppvarming eller annen form for klimakontroll, eller tilrettelegging for
dette.

e. Hovedtrekken i bruken av utearealene, meblering og beplantning.

f. Tomteinndelingen

§17
Ved byggesoknad skal det vedlegges en utomhusplan i malestokk 1:200 som skal veere godkjent
for byggetillatelse gis. Utomhus planen skal detaljert vise det som er anfert under d-f.
Ferdigattest vil ikke bli gitt for utearealene er opparbeidet etter planen.

000000000



Matrikkelkart Bearum 3201

Oversiktskart

ambita

GNR BNR FNR SNR
19 / 1001 / 0 / 0

#

i
Noyaktighet [standardavvik) Hjelpelinjer
— 10 em eller mindre = 201 -500cm == Vannkant wene Fikitiv { Teigdeler
= 11 =30 cm. == [ver 500 cm == Yeikant wen Pynktfeste
= 31 =200 cm = |kke angitt

Utskrift fra Eiendomsregisteret til Ambita foretatt 23.01.2024 09:37 — Sist oppdatert 23.01.2024 09:37

Symbaoler

O Bygningspunkt
A Sefrak kulburminne
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Gardsnummer 19, Bruksnummer 1001 i 3201 BAERUM kommune

Teig 1 (Hovedteig)

1: 218

1RZ5E

LL

Moyaktighet [standardavvik) Hjelpelinjer Symboler

10 em eller mindre —_ == Wannkant — seses Fiktiv / Te gdeler :J'_.'ulll'n';.-!.l_l'n.c'.
= 11 - 30 cm. - Veikant  sees Punktfests A Sefrak kulturminme
= 31 =200 cm — L i ]

Utskrift fra Eiendomsregisteret til Ambita foretatt 23.01.2024 09:37 — Sist oppdatert 23.01.2024 09:37 Side 2 av 3



Areal og koordinater

Areal: 1 031,00m?2 Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt Nord Ost Lengde! Malemetode Noyaktighet Radius Merke nedsatti  Hjelpelinje = Grensepunkttype
1 6643 097,70 588 605,64 0,45m  Terrengmalt 13 Ikke spesifisert Nei Umerket
2 6643 098,01 588 605,31 25,14m  Terrengmalt 13 Ikke spesifisert Nei Umerket
3 6643 115,05 588 586,83 2,61m  Terrengmalt 13 Ikke spesifisert Nei Umerket
4 6643 116,82 588 584,91 4,56m Terrengmalt 13 Ikke spesifisert Nei Umerket
5 6643 119,57 588 581,27 29,76m  Terrengmalt 13 Ikke spesifisert Nei Umerket
6 6643 141,76 588 601,10 18,79m = Terrengmalt 200 Ikke spesifisert Nei Umerket
7 6643 129,89 588 615,66 16,37m = Terrengmalt 200 Ikke spesifisert Nei Umerket
8 6643 119,48 588 628,30 5,08m  Terrengmalt 200 Ikke spesifisert Nei Umerket
9 6643 115,93 588 624,67 26,35m = Terrengmalt 200 Ikke spesifisert Nei Umerket

() Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Baerum kommune: Grunneiendom 3201-19/227

NORKART

Utskriftsdato: 23.01.2024 09:36

Eiendomsdata (Grunneiendom)

Bruksnavn Beregnet areal 2178.6
Etablert dato 13.01.1919 Historisk oppgitt areal 2180
Oppdatert dato 20.12.2023 Historisk arealkilde Malebrev (1)
Skyld 0.05 Antall teiger 1
Arealmerknader

[ Tinglyst | ] Del i samla fast eiendom | Grunnforurensning [ ] Avtale/Vedtak om gr.erverv

|w| Bestéende | | Under sammenslaing

| Kulturminne

|| Seksjonert | |Klage er anmerket | Ikke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:
| |Harfester | |Jordskifte er krevd | Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:

Forretninger

Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte

Forretningstype M.fer.dato  Annen ref. Endr.dato Berorte

Omnummerering 01.01.2024 Tinglyst 19/227

Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024

Kvalitetsheving for eksist. 23.06.2021 17/11228 HAM

eiendom 23.06.2021 18/20, 18/390, 19/227, 19/233, 19/254, 19/268, 19/282, 19/298,

Annen forretningstype 19/340, 19/1324, 19/1332, 19/1406, 19/1413

Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 19/227

Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020

Fradeling av grunneiendom 15.08.2017 17/11228 HAM  Tinglyst 19/268 (-282,2), 19/1413 (282,2)

Oppmalingsforr. 22.06.2021 22.06.2021 18/20, 18/390, 19/227, 19/233, 19/254, 19/282, 19/298, 19/340,
19/1324, 19/1332, 19/1406

Kvalitetsheving for eksist. 15.03.2000 23/3703

eiendom 15.05.2023 3024-Mnrmangler, 17/148, 18/13, 18/17, 18/18, 18/19, 18/20,

Annen forretningstype 18/22, 18/331, 18/389, 18/390, 19/9, 19/12, 19/15, 19/16,
19/17,19/18, 19/20, 19/21, 19/22, 19/24, 19/26, 19/112,
19/227,19/231, 19/233, 19/254, 19/268, 19/282, 19/312,
19/500, 19/535, 19/536, 19/557, 19/770, 19/771, 19/1001,
19/1279, 19/1332, 19/1346, 19/1350, 19/1406, 19/1407,
19/1413, 203/5, 256/1

Arealmaling 28.04.1923 19/227 (2180)

Arealmaling

Skylddeling 27.04.1923 M5-519 19/227 (-2227), 19/254 (2227)

Skylddeling

Skylddeling 04.06.1920 57-109 19/227,19/233

Skylddeling

Skylddeling 13.01.1919 74-95 19/12,19/227

Skylddeling

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)

Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad

Eiendomsteig 6643138.79 588621.87 Ja 2178.6

Tinglyste eierforhold

Navn Rolle Adresse Status

ID Andel Poststed Kategori

BYHRING ANNE FR@YSOK Hjemmelshaver (H) ROYSVEIEN 4 Bosatt (B)

F040657***** 12 1409 SKOTBU

FROYSOK BJZRN Hjemmelshaver (H) BARUMSVEIEN 221B Bosatt (B)

F181151 %+ 12 1357 BEKKESTUA

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Baerum kommune: Grunneiendom 3201-19/227

NORKART

Utskriftsdato: 23.01.2024 09:36

Vegadresse: Baerumsveien 221 A Adressetilleggsnavn:

Poststed 1357 BEKKESTUA Kirkesogn 01060401 Haslum

Grunnkrets 1201 Haslum 01 Tettsted 801 Oslo

Valgkrets 7 Bekkestua

Vegadresse: Baerumsveien 221 B Adressetilleggsnavn:

Poststed 1357 BEKKESTUA Kirkesogn 01060401 Haslum

Grunnkrets 1201 Haslum 01 Tettsted 801 Oslo

Valgkrets 7 Bekkestua

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
17295322 Enebolig (111) Bygning godkjent for riving/brenning (GR) 18.06.2019
17293982 Tomannsbolig, horisontaldelt (122) Bygning godkjent for riving/brenning (GR) 18.06.2019
17296019 Garasjeuthus anneks til bolig (181) Bygning godkjent for riving/brenning (GR) 18.06.2019

1: Bygning 17295322: Enebolig (111), Bygning godkjent for riving/brenning 18.06.2019

Bygningsdata
Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig
Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Ja

Oppvarmingstyper Antall boenheter 1
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Tatti bruk 30.05.2006

Bygning godkjent for riving/brenning |18.06.2019 19.06.2019

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Baerumsveien 221B HO101 19/227 0 0 0 0

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 1 0 0 0 0 0 0

2: Bygning 17293982: Tomannsbolig, horisontaldelt (122), Bygning godkjent for riving/brenning 18.06.2019

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Baerum kommune: Grunneiendom 3201-19/227

NORKART

Utskriftsdato: 23.01.2024 09:36

Bygningsdata

Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 283

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 283
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter 2
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Tatti bruk 15.01.1951 15.01.1951

Bygning godkjent for riving/brenning | 18.06.2019 19.06.2019

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Baerumsveien 221A H0201 19/227 93 3 1 1 Kjokken
Bolig Baerumsveien 221A HO101 19/227 93 3 1 1 Kjokken
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho2 1 97 0 97 0 0 0
HO1 1 97 0 97 0 0 0
K01 0 89 0 89 0 0 0

3: Bygning 17296019: Garasjeuthus anneks til bolig (181),

Bygning godkjent for riving/brenning 18.06.2019

Bygningsdata

Naeringsgruppe Annet som ikke er nzering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 20
Kulturminne Nei BRA Totalt 20
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Tatti bruk 15.01.1963 15.01.1963

Bygning godkjent for riving/brenning |18.06.2019 19.06.2019

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Unummerert Baerumsveien 221A - 19/227 - - - - -

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

NORKART
Baerum kommune: Grunneiendom 3201-19/227
Utskriftsdato: 23.01.2024 09:36
Etasjer
Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho1 0 0 20 20 0 0 0

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)
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Utskriftsdato: 23.01.2024
Baerum kommune
Adresse: Postboks 700, 1304 Sandvika
Telefon: 67 50 40 50

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Baerum kommune
Kommunenr. 3201 Gardsnr. 19 Bruksnr. 227 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Bzerumsveien 221A, 1357 BEKKESTUA

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen. Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik. Spesielt gjelder dette for eiendommer med
usikre eiendomsgrenser, eller der eiendommen ikke er oppmalt.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner
© Reguleringsplaner under bakken

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner under arbeid © Reguleringsplaner bunn

© Reguleringsplaner under arbeid i nserheten © Bebyggelsesplaner

© Bebyggelsesplaner over bakken © Bebyggelsesplaner under bakken
© Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2021 01 (https 'www.arealplaner.no/3201 g\7{unKSJom:VisP\an&kommuncmummcr:3201&p\amdcnuﬁkaSJon:ZOZW01)
Navn KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2022-2042

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

lkrafttredelse  21.06.2023
Bestemmelser - hitps/www.arealplaner.no/3201/dokumenter/23424/6403470.docx

Delarealer Delareal 2179 m?
BestemmelseOmradenavn #13
KPBestemmelseHjemmel miljokvalitet, estetikk, natur, landskap og grennstruktur

Delareal 2179 m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Naveaerende

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 201 901 6 (hltps. 'www.arealplaner.no/3201 gi?IumkSJon:V\sPIan&Kommumonummor:BZO1&p\amdcnuﬁkaspn:2019016)
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https://www.arealplaner.no/3201/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3201&planidentifikasjon=202101
https://www.arealplaner.no/3201/dokumenter/23424/6403470.docx
https://www.arealplaner.no/3201/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3201&planidentifikasjon=2019016

Navn

Plantype
Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

Id

Navn

Plantype
Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

BAERUMSVEIEN 229 - 235
Detaljregulering

Endelig vedtatt arealplan

29.09.2021

- hitps://www.arealplaner.no/3201/dokumenter/21835/5603474.pdf

Delareal 66 m?
Formal Veg
Felthavn oV

2014005 (nttps://www.arealplaner.no/3201/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3201 &planidentifikasjon=2014005)
BARUMSVEIEN 221 OG 223

Detaljregulering

Endelig vedtatt arealplan

30.08.2017

= https://www.arealplaner.no/3201/dokumenter/15950/2014005.pdf

Delareal 1202 m?
RPHensynsonenavn H190

RPSikring Andre sikringssoner
Delareal 991 m?

Bestemmelsesomrade trafikkregulerende tiltak og parkeringsbestemmelser

Delareal 2113 m?2
Formal Boligbebyggelse-blokkbebyggelse

Reguleringsplaner under bakken

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id

Navn
Plantype
Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

1990013 (https://www.arealplaner.no/3201/gifunksjon=VisPlan&kommunenummer=3201&planidentifikasjon=1990013)
BEKKESTUA m/omgivelser

Eldre reguleringsplan

Endelig vedtatt arealplan

23.09.1992

= https://www.arealplaner.no/3201/dokumenter/9013/1990013.pdf

Delareal 301 m?
Formal Kjgrevei

Side2av 2


https://www.arealplaner.no/3201/dokumenter/21835/5603474.pdf
https://www.arealplaner.no/3201/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3201&planidentifikasjon=2014005
https://www.arealplaner.no/3201/dokumenter/15950/2014005.pdf
https://www.arealplaner.no/3201/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3201&planidentifikasjon=1990013
https://www.arealplaner.no/3201/dokumenter/9013/1990013.pdf
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Presentasjonen av informasjon er
i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguleringsplan grense

Planforslag [ Regulenngs- og bebyggelzesplancomride)




Situasjonskart

Eiendom: 19/227

Adresse: Baerumsveien 221A
Utskriftsdato: 23.01.2024

Beerum kommune Malestokk: 1:1000

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Presentasjonen av informasjon er
i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard, spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Mamkke!karr
Grunnehendom
S anlaggsprojak sionsflate over bakkan

Hjelpelinge fikti

Grense <= 10 cm
Granse <= 30 com
Grense € 200 omn
GFranse < S00 om

Tiltak

Ao Ausl Bt Tiltak
LT BygningTikak

TR, Andre Tilkak
Matrikkel Adresse

* Vagadrasse
ednmgsnerr
Fordelingsskap
. Mast
™ Kabelkanal
L] Lysarmatur
@ Sluk
— ™ Kumlakk
Myde.ln formasjon
. Haydekurve Sm
Haydekurve im

2 Forsenkningkumne Sm
Juridiske linjer og punkt
B Fegulerings- og bebyggelsesplanomride
B F:gulerings- og bebyggelsesplanomeide
B R egulsrings- og bebyggelsesplanomride
_—_ Planens begrensning
_— Planenz begrenzning
_— Planens begrensning
—  Formilsgrense
— = Formblzgrenss
—— Faresoneagranse
— Sikringsonegrenss
- Bestermnmelsegrense
P Eigndomsgrense som skal oppheves
Byggegrense
Planlagt babyggelss
«T™ Babyggelse som forutsettes femet
Regulert senterlings
Reagulert santarinis
I Frigsiktslinge
= Tunmel
Milalinjes Avstandsine
Avkjersel
Bygringer
.,__..t‘g""“n?i ygningsdelelns
— =  Taksprang Bunn
BN Bygning - Boligbygg
Bygning - Andre bygg
Annen bygning
'a Bygning punkt
— = Takplsl
— ~  Takriss
Takoverbygg
— =  Takoverbygg kant
— ~  Trappinntil bygg, kant
— Veranda
—— = Bygningslirje
— ~  Taksprang
—_— = Mgnelirnge
— Vaggfrittstiends
Bygningsmessige aniegy
a_# =  Annetgerde
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E Flaggstang
— - Trapp

ﬁ Frittst3ende rmur

—  Lodrettforstetningsrmur
Jernbanedata

— Jernbane spormnidt
Vegsituasjon

—_— Vagk antitunnall

—  Veghkant
— Annetvegares
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VAledninger

Eiendom: 19/227

Adresse: Baerumsveien 221A
Dato: 23.01.2024

Baerum kommune Malestokk: 1:1000 UTM-32

=== Vannledning - - Overvannsledning 0 Kum #  Hydrant
= == gpillvannsledning L Avlgp felles 1 Sk
VA-ledninger.

Dersom det er behov for ngyaktig stedfesting av Iednlngene f. eks. ved gravearbeld sa skal aIIt|d Vann og avlmp i Baerum kommune kontaktes.

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
VA-ledninger kan veere tegnet parallellforskjgvet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Megler: Sandvika Eiendomsmegling AS Foretaksregisteret orgnr. 997288998MVA

Type oppdrag: 04.Salg eiendom-prosjektert(buoppflov)
Eierform: Eierseksjon / Eiet tomt
Oppdragsnr: 36-23-9057
Omsetningsnr: XX=XX-XXXX
KJOPEKONTRAKT

om rett til bolig eller fritidsbolig under oppfering med tomt
Kontraktens bestemmelser utfylles av Lov om avtalar med forbrukar om oppfering av ny bustad mm.
(Bustadoppfgringslova) av 13. juni 1997 nr. 43 og annen bakgrunnsrett. Kontrakten gjelder avtale etter lovens §
1, forste ledd b), avtale om bolig eller fritidsbolig under oppfering og hvor avtalen ogsa omfatter rett til grunn.

Mellom

Unnli Eiendom AS Orgnr: 893583432
Bjerkelundsveien 52 D

1358 Jar
Mob: 909 30 962 E-post: mariusunnli@yahoo.no

Selger er representert ved Unnli Eiendom AS iht. fullmakt. Bade selger og fullmektig har fremvist gyldig
legitimasjon.

heretter kalt selgeren, og

XXXXX

heretter kalt kjgperen, er i dag inngatt falgende kontrakt:
§1
SALGSOBJEKT OG TILBEH@R

Type eiendom Leilighet i eierseksjonssameie
Matrikkel Gnr. 19 Bnr. 227, Gnr. 19 Bnr. 1001 og Gnr. 19 Bnr. 254 i Beerum kommune
Eierform tomt Eiet tomt

Selger er ikke hjemmelshaver til eiendommen Gnr. 19, Bnr. 227.
Selger er hjemmelshaver til eiendommene Gnr. 19, Bnr. 1001 og Gnr. 19, Bnr 254.

Hjemmelshaver til eiendommen Gnr. 19, Bnr. 227 er:
Navn: Anne Byhring Frgysok Fadsels-/foretaksnr.: 04.06.57
Bjorn Fraysok 18.11.51

Boligen leveres som angitt i kravspesifikasjoner, tegninger, prospekt mv. som kjgper er kjent med og som falger
som vedlegg til denne kontrakt. Selger kan foreta nadvendige og/eller hensiktsmessige endringer i
spesifikasjonene, f.eks. som felge av offentligrettslige krav, manglende tilgjengelighet eller prisendringer, sa lenge
dette ikke reduserer boligens forutsatte standard. Dette gjelder ogsa for endringer/tilvalg. Slike endringer utgjer
ikke en mangel, og gir ikke kjaper rett til prisavslag eller andre sanksjoner. Tegninger og illustrasjoner i prospektet
og tegningsmaterialet er kun av illustrativ karakter. Ved eventuelle avvik gjelder leveransebeskrivelsen foran
prospektet og tegninger.

Boligen er forelgpig betegnet som leilighet nr

EIE eiendomsmegling
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Eiendommen selges med 1 stk parkeringsplass.

Parkeringsplass planlegges registrert som tilleggsdel til den enkelte eierseksjon. Dersom slik seksjonering ikke
tillates, evt. dersom annen organisering av garasjeplassene anses mer hensiktsmessig, forbeholder selger seg
retten til & organisere garasjeplassene pa annen mate, herunder evt. opprette et eget garasjesameie eller tildele
eierseksjonen midlertidig eksklusiv bruksrett iht. eierseksjonsloven § 25. Evt. endring vil skje uten forhayelse eller
reduksjon av kjgpesummen. Tilsvarende gjelder for organisering av bodareal, der dette ikke tillates eller kan
innga som del av tilleggsdel pa hensiktsmessig mate.

Kjgper er kjent med at det med boligen medfglger et ansvar for & dekke eiendommens andel av de méanedlige
felleskostnadene.

Seksjonens manedlige felleskostnader er ut fra blant annet erfaringstall stipulert til kr. 30 til kr 40,- pr kvm. BRA
for fgrste driftsar. Kjaper er kjent med at felleskostnadene kan bli justert etter endringer i konsumprisindeks,
vedlikeholdsbehov, sameiets egne vedtak mm. Det tas forbehold om at selger kan justere felleskostnadene som
felge av endringer i budsjettpostene.

§2
KJZPESUM OG OMKOSTNINGER

Eiendommen overdras for en kjgpesum kr 25 000 000,-, kroner femogtyvemillioner 00/100, heretter kalt
kjgspesummen

Som gjgres opp pa falgende mate:

Kjgpesum og omkostninger Belgp

Kjgpesum 25 000 000,-
Dokumentavagift 113 620
Tingl.gebyr skjate 585,-
Tingl.gebyr pantedokument 585,-
Pantattest kjgper 200,-
Totalt kr. 25114 990,-

| tillegg kommer tinglysingsgebyr og attestgebyr, til sammen kr 785 for hvert pantedokument kjgper ytterligere ma
la tinglyse pa eiendommen i forbindelse med etablering av lan.
Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostningen forfaller til betaling samtidig med restvederlaget.

Innbetalingsplan Belgp
v/ kontrakts-inngaelse,nar garanti iht buofl. § 12 foreligger | 10% forskudd 2 500 000,-
Overtagelse Ved overtagelse 22 614 990 ,-

| tillegg kommer tinglysingsgebyr og attestgebyr, til sammen kr 785 for hvert pantedokument kjgper ytterligere ma
la tinglyse pa eiendommen i forbindelse med etablering av lan.
Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostningen forfaller til betaling samtidig med restvederlaget.

§3
SELGERS PLIKT TIL A STILLE GARANTIER

Selger skal straks etter at avtale er inngatt, stille garanti etter bustadoppfgringslova § 12. Dersom selger ikke
oppfyller plikten til straks a stille garanti, har kjgper rett til & holde tilbake alt vederlag frem til det er dokumentert at
garantien foreligger.

Er det i avtalen tatt forbehold som beskrevet i bustadoppfaringslova § 12 annet ledd, andre setning, er det

tilstrekkelig at selger stiller garantien straks etter at forbeholdene er falt bort, men selger skal uansett stille garanti
for byggearbeidene starter.

EIE eiendomsmegling
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Garantien skal gjelde frem til fem ar etter overtagelse. Garantien skal tilsvare minst 3 % av kjgpesummen frem til
overtagelse, og minst 5 % etter overtagelse.

Ved avtale om forskuddsbetaling etter punkt 4 alternativ 1, skal selger i tillegg stille forskuddsgaranti etter
bustadoppferingslova § 47.

§4
OPPGJ@R

Oppgjeret mellom partene foretas av:

EIE gkonomi AS

Postboks 4110

0217 Oslo

TIf: 22 52 01 11, Epost: oppgjor@eie.no Fax: 22 52 01 10
Det er avtalt falgende oppgjersform:

Betaling ved overtakelse

Hele kjspesummen betales ved overtakelse av boligen, og boligen tinglyses i kjgpers navn ferst ved
tidspunkt for ferdigstillelse og overtagelse.

Det innbetalte belgpet tilharer kjgper, og kan ikke frigis til selger inntil det enten er stilt
forskuddsgaranti etter bustadoppfaringslova § 47 eller kjgper har fatt tinglyst hjiemmel til andelen.

Hele kjgpesummen med tillegg av omkostninger skal veere kreditert eiendomsmeglers klientkonto 90530615242
innen dato for overtagelse. Alle betalinger skal merkes med KID-kode 3623905724692.

Fordeling av eiendommens driftsutgifter og eventuelle inntekter pr. overtagelsesdato settes opp av kjgper og
selger. @nsker partene eiendomsmeglers bistand til dette, inngas det seerskilt avtale om det.

Rentene av innestaende pa klientkonto tilfaller som hovedregel kjaper.

Nar det er avtalt at kjgper skal betale forskudd, er forskuddet & anse som selgers penger nar lovens vilkar om &
sikre kjgper er oppfylt. Nar selger har oppfylt vilkdrene om & stille garantier etter bustadoppferingslova §§ 12 og
47 godskrives derfor selger renter av innestaende pa klientkonto til enhver tid. Renter av omkostninger som er
innbetalt av kjgper tilfaller kjgper. Kjgper og selger godskrives likevel ikke renter nar disse for hver av partene
utgjer mindre enn et halvt rettsgebyr, jf. eiendomsmeglingsforskriften § 3-10 tredje ledd.

Det tar vanligvis 10-20 virkedager fra overtakelsesprotokoll er mottatt til oppgjer overfor selger foretas. Eventuelle
transaksjonsdager banker imellom kommer i tillegg.

§5
HEFTELSER

Utskrift av eiendommens grunnbok er forelagt kjgper. Kjgper har gjort seg kjent med innholdet i denne.
Eiendommen overdras fri for pengeheftelser. Eksisterende pengeheftelser skal slettes for selgers regning. Selger
forplikter seg til umiddelbart & underrette megler dersom utleggsforretninger varsles eller blir avholdt innen
overtagelse.

Pengeheftelser som ikke skal falge med eiendommen, skal slettes for selgers regning.

Selger opplyser at det ikke eksisterer pengeheftelser av noen art, herunder utleggsforretninger, utover det som
grunnboksutskriften viser. Selger forplikter seg til umiddelbart & underrette megler dersom slike forretninger blir
avholdt innen tinglysing av skjatet skal finne sted. Videre forplikter selger seg til & betale alle avgifter m.v. som
vedrgrer eiendommen og som er forfalt eller forfaller far overtagelsen.

Selger gir herved megler ugjenkallelig fullmakt til & innfri pengeheftelser som fremgar av bekreftet
grunnboksutskrift/oppgjgrsskjema og som det ikke er avtalt at kjgper skal overta.

Det er ikke tinglyst andre heftelser pa eiendommen.

Selger har rett til & tinglyse nye heftelser p4 eiendommen som falge av krav fra det offentlige,
herunder heftelser som gjelder vei, vann og avlgp.
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§6
TINGLYSING / SIKKERHET

Selger utsteder skjgte til kijgper samtidig med denne kontrakts underskrift. Skjatet skal oppbevares hos
eiendomsmegler, som foretar tinglysing nar kjgper har innbetalt fullt oppgjer, inklusive omkostninger.

Selger har utstedt et pantedokument (sikringsobligasjon) til eiendomsmegler som lyder pa et belgp minst
tilsvarende kjgpesummen. Pantedokumentet inneholder ogsa en uradighetserkleering. Pantedokumentet er
tinglyst, eller skal tinglyses, av eiendomsmegler. Pantedokumentet tiener som sikkerhet for partenes rettigheter
og plikter etter avtalen.

Eiendomsmegleren skal vederlagsfritt besgrge pantedokumentet slettet nar oppgjgr mellom partene er avsluttet
og skjatet er godtatt til tinglysning.

All tinglysing av dokumenter pa eiendommen skal foretas av eiendomsmegler. Dokumenter som skal tinglyses ma
snarest, og i god tid fgr overtakelse, overleveres eiendomsmegler i undertegnet og tinglysingsklar stand.

§7
SELGERS MANGELSANSVAR/KJZPERS REKLAMASJONSPLIKT

Det foreligger mangel ved avvik fra avtalt ytelse eller avvik fra offentligrettslige krav som beskrevet i
bustadoppferingslova § 25, ved manglende opplysninger som beskrevet i § 26 eller ved uriktige opplysninger som
beskrevet i § 27.

Foreligger det mangel, kan kjeper gjere gjeldende slike krav som fglger av bustadoppfgringslova §§ 29 flg.,
herunder retting av mangel, tilbakehold av kjgpesum, erstatning eller heving, pa naermere vilkar som beskrevet i
bustadoppfaringslova.

Kjgper mister retten til & gjgre mangler gjeldende dersom det ikke rettidig er sendt reklamasjon til selger i trad
med bustadoppferingslova § 30.

§8
ENDRINGSARBEIDER, TILLEGGSARBEIDER OG TILVALG

Kjgper kan kreve endringer, og partene kan kreve justering av vederlaget, iht. bustadoppfaeringslovens regler, jf.
bustadoppferingslova § 9 (3).

Partene har avtalt at kjgperen ikke kan kreve endringer som vil endre kjgpesummen med 15 prosent eller mer.

Partene er enige om at alle endringer, tillegg eller tilvalg (heretter benevnt "Endringer"”) til kontrakten skal skje
skriftlig og med kopi til eiendomsmegler, ogsa etter inngaelsen av kjgpekontrakten.

Endringene blir en del av kjgpekontrakten, pA samme mate som de opprinnelig avtalte hovedytelsene:
Endringene innebaerer at beskrivelsen av salgsobjektet i punkt 1, med vedlegg, justeres i henhold til de avtalte
endringer og tilvalg. Det er ogsé etter Endringene selger som er ansvarlig for hele leveransen av eiendommen, og
kigper kan forholde seg til selger ved eventuell forsinkelse eller mangler knyttet til Endringene. Kjgper er ansvarlig
for & betale hele kjgpesummen, inkludert betaling for Endringene, til meglers klientkonto. Selgers forpliktelse til &
stille garantier etter bustadoppferingslova § 47 vil gjelde tilsvarende for Endringene.

§9

MEDLEMSSKAP | NYETABLERT EIERSEKSJONSSAMEIE
Kjgper og hans rettsetterfglgere har rett og plikt til & veere medlem av det eierseksjonssameiet som Selger
etablerer (heretter benevnt "Sameiet"). Sameiet administrerer fellesinteresser, herunder drift av utomhusanlegg
og fellesarealer.
Kjgper og hans rettsetterfalgere plikter & forholde seg til Sameiets vedtekter, samt fra overtagelse & betale sin
forholdsmessige andel av driftsutgiftene for Sameiet. Budsjett over driftsutgiftene stadfestes av Sameiet i
konstituerende mate. Sameiet driftes for gvrig iht. eierseksjonslovens bestemmelser med tillegg av sameiets
vedtekter.

Selger vil engasjere forretningsferer for Sameiet og for Sameiets regning.
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§10
FREMDRIFT OG OVERTAKELSE

Forventet ferdigstillelse er 4 kvartal 2026, men dette tidspunktet er forelgpig og ikke bindende og utlgser ikke
dagmulkt.

Dette forutsetter at det gis igangsettelsestillatelse innen 3 kvartal 2024. Ved senere byggestart endres antatt
ferdigstillelse tilsvarende. Med byggestart menes tidspunktet der byggearbeidene igangsettes. Grunnarbeider er
ikke & anse som byggearbeid. Antatt overtakelsestidspunkt ovenfor er ikke en avtalt frist for overtakelse, jf.
bustadoppfaringslova § 10. Overtakelse vil bli meddelt Kjgper med cirka ti dagers varsel. Det er denne konkrete
datoen som er avtalt overtakelsesdato mellom partene og Kjgper er med det innkalt til overtagelsesforretning.

Selger skal innkalle til overtakelsesforretning etter bustadoppferingslova § 15. Selger er ansvarlig for at det
skrives protokoll fra overtakelsesforretningen, i henhold til bilag til denne kontrakt.

Kjgper svarer fra overtagelsen for alle eiendommens utgifter og oppebeerer eventuelle inntekter.

Selger skal overlevere eiendommen til kjgper i ryddig og byggerengjort stand, uten leieforhold av noen art, slik at
hele eiendommen leveres ledig for kjgper. Eiendommen skal ha ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse far
overlevering til kjgper.

Kjaper gjgres oppmerksom pa at fellesarealene overtas samtidig med boligen pa overtakelsesdagen. Dersom det
er mangler ved fellesarealene pa overtakelsestidspunktet, og kjgper gnsker a tilbakeholde et belgp etter
bustadoppfaringslovas §31 for a sikre retting/ferdigstillelse, skal dette protokollfgres pa overtakelsesprotokollen
eller pa annen mate skriftlig varsles eiendomsmegler og selger far hjemmelsovergang.

Pa et senere tidspunkt enn overtakelse kan selger innkalle styret i eierseksjonssameiet for kontrollbefaring av
fellesarealene. Kjgperne skal i sa tilfelle orienteres om utfallet av kontrollbefaringen. Styrets eventuelle
konklusjoner vil kun vaere veiledende for kjgperne og gir ikke styret anledning til & frigi kijgpernes eventuelle
tilbakeholdte belgp, uten at kjgper skriftlig samtykker til det.

Ved overtakelse mot midlertidig brukstillatelse, er selger forpliktet til & fremskaffe ferdigattest innen rimelig tid og
senest far midlertidig brukstillatelse er utlgpt pa tid. Ved slik overtakelse er eiendomsmegler forpliktet til & gjere
kigper oppmerksom pa at det bar etableres tilstrekkelig sikkerhet for kjgpers krav. Eiendomsmegler skal deretter
bistd partene med 3 etablere tilfredsstillende sikkerhet som ivaretar kjgpers interesser.

Risikoen for boligen gar over pa kjgper nar kjgper har overtatt bruken eiendommen. Overtar kjgper ikke til fastsatt
tid, og arsaken ligger hos ham, har kjgper risikoen fra det tidspunktet boligen kunne vaert overtatt.

Nar risikoen for boligen er gatt over pa kjeper, faller ikke kjgpers plikt til & betale kjspesummen bort ved at
eiendommen blir gdelagt eller skadet som fglge av en hendelse som selger ikke svarer for.

§11
ETTARSBEFARING

Selger skal med rimelig frist serge for at det skriftlig innkalles til ettarsbefaring nar det er gatt om lag ett ar siden
overtakelsen, jf. bustadoppferingslova § 16.

§12
SELGERS KONTRAKTSBRUDD

Er selgers ytelse forsinket etter kjgpekontraktens bestemmelser sammenholdt med bustadoppferingslova

§ 17, kan kjaper kreve sanksjoner som naermere beskrevet i bustadoppferingslova §§ 18 flg. Slike sanksjoner kan
veere a holde igjen hele eller deler av kjgpesummen, kreve dagmulkt, kreve erstatning eller & heve avtalen, pa
naermere vilkar i bustadoppferingslova. Dagmulkt tilsvarer 0,75 promille av samlet vederlag fra avtalt overtakelse
og frem til overtakelse finner sted. Dagmulkt kan ikke kreves for mer enn 100 dager. Gjelder kontrakten kjgp av
eiendom pa festet grunn, er satsen 1 promille.

Kjgper mister retten til & gjare en mangel gjeldende dersom det ikke er gitt melding til entreprengren om at

mangelen blir gjort gjeldende innen rimelig tid etter at Kjgper oppdaget eller burde ha oppdaget mangelen, jf.
bustadoppfaeringslova § 30. En mangel kan ikke gjgres gjeldende senere enn fem ar etter overtakinga.
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§13
KJGPERS KONTRAKTSBRUDD

Er kjgpers betaling eller annen medvirkning ikke oppfylt til avtalt tid eller til tidspunkt selger kan kreve etter
bustadoppfaringslova §§ 46, 47, 50 og 51 kan selger kreve sanksjoner som naermere beskrevet i
bustadoppfaringslova §§ 56 flg. Slike sanksjoner kan veere a stanse arbeidet og kreve tilleggsvederlag, kreve
rente og erstatning for rentetap eller heve avtalen og kreve erstatning for tap, pa naermere vilkar i
bustadoppferingsloven.

Selger tar forbehold om & heve kontrakten ved kjgpers vesentlige mislighold, selv om kjgper har overtatt bruken
av eiendommen og/eller skjotet er tinglyst for kjgper har oppfylt sine forpliktelser etter kjgpekontrakten.

Dersom kjgper har overtatt og/eller flyttet inn i eiendommen fer fullt oppgjer har funnet sted, og ikke betaler fullt
oppgjer iht. denne kontrakt, godtar Kjeper utkastelse fra eiendommen uten sgksmal og dom, jf. lov om
tvangsfullbyrdelse av 26. juni 1992 § 13-2, 3. ledd bokstav e). Dette gjelder selv om det er stilt garanti for
kjgpesummen.

§14
FORSIKRING

Eiendommen er fullverdiforsikret av selger.

Selger er forpliktet til & holde eiendommen fullverdiforsikret frem til overtakelsesdagen. Ved overtakelse gar
forsikringsplikten over pa kjgper, eller pa sameiet ved kjgp av eierseksjon.

Dersom eiendommen fgr overtakelse blir utsatt for skade ved brann eller andre forhold som dekkes av
forsikringen, har kjgper rett til & tre inn i forsikringsavtalen.

§15
AVBESTILLING

Kjgper kan avbestille far overtagelse har funnet sted iht. bustadoppfaringslova §§ 52 og 53.

Avbestilling gir selger rett til gkonomisk kompensasjon iht. bustadoppfgringslovas bestemmelser.

§16
SELGERS FORBEHOLD

Selger tar falgende forbehold for gjennomfaering av kontrakten:

1. At 10 seksjoner skal veere solgt for at prosjektet skal realiseres/igangsettes.

2. Tilfredsstillende byggfinansiering oppnas.

3. At eksisterende rammesgknad blir godkjent.

4. Det oppnas ngdvendige offentlige godkjenninger for prosjektet slik det er presentert og i trad
med selgers planer.

Det er sendt inn rammesegknad i trad med vedlagte tegninger. Dersom rammesgknaden ikke blir godkjent av
plan- og bygningsetaten er partene fri fra handelen, uten mulighet til & kreve erstatning fra hverandre.
Dersom selger gjar forbehold gjeldende, gjelder falgende:

e Denne kjgpekontrakt bortfaller, med den virkning at ingen av partene kan gjgre krav gjeldende mot den
annen part pa grunnlag av kontraktens bestemmelser.

e Ethvert belgp som kjaper har innbetalt skal, inkludert opptjente renter, uten ugrunnet opphold
tilbakefares til kjgper.

EIE eiendomsmegling
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§17

BILAG
Kjaper er forelagt falgende dokumentasjon:
- Komplett salgsoppgave m/vedlegg
- Budjournal
§17
SIGNATURER

Denne kontrakt er utferdige i 3 - tre - likelydende eksemplar hvorav partene far hvert sitt eksemplar og ett beror
hos eiendomsmegler.

Sted/dato:
Kigper: Selger:
XXXXXX Unnli Eiendom AS (etter fullmakt)

EIE eiendomsmegling
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VEDTEKTER FOR «EIERSEKSJONSSAMEIET BARUMSVEIEN 221-223»

1. Eierseksjonssameiet

Sameiets navn er EIERSEKSJONSSAMEIET BARUMSVEIEN 221-223.
Sameiet bestar av eiendommen gnr 19 bnr 227 i Ba&erum kommune.
Sameiet bestar av 22 eierseksjoner, som alle er boligseksjoner.

Hoveddel, tilleggsdel og sameiebrgk for hver eierseksjon, samt fellesarealer, fremgar av den vedlagte
seksjoneringsbegjering med vedlegg, tinglyst

2. Diskriminering

Det kan ikke settes vilkar for & vaere seksjonseier som tar hensyn til kjgnn, etnisitet, nasjonalt
opphav, avstamming, hudfarge, sprak, religion eller livssyn. Det kan heller ikke settes vilkar som tar
hensyn til seksuell orientering. Slike omstendigheter kan ikke regnes som saklig grunn til & nekte
godkjenning av en seksjonseier eller bruker, eller ha vekt ved bruk av eventuell forkjgpsrett.

3. Eierskifte

Seksjonene er fritt omsettelige, men ingen kan erverve mer enn to seksjoner i sameiet. Ved
etableringen av sameiet har alle seksjoner samme eier. Det foreligger ingen plikt for opprinnelig eier
til 3 selge seg ned.

4, Seksjonseiernes bruksrett

Den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til 3 nytte fellesarealer til det
de er beregnet eller vanlig brukt til. Styret bestemmer hvordan fellesarealene skal brukes.

Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til
skade eller ulempe for andre seksjonseiere.

Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

5. Vedlikehold

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som
a) inventar
b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukningsapparat
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d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer
e) listverk, skillevegger, tapet
f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk
g) vegg-, gulv- og himlingsplater
h) rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer og ytterdgrer.
Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avigpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsd
sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt i annet,
tredje og fijerde ledd, men ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterdgrer.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uveer, innbrudd eller heerverk.

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles installasjoner,
forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene og de enkelte
bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar det er ngdvendig, og utbedring av
tilfeldige skader.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter, slik som rgr,
ledninger og kanaler. Sameiet har rett til 3 fgre nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis
det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi sameiet
adgang til bruksenheten for a vedlikeholde, installere og kontrollere installasjoner som nevnt i fgrste
og annet punktum. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og gjennomfgres slik
at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.

Hvis sameiet ikke vedlikeholder fellesarealene i samsvar med bestemmelsen her, og det mangelfulle
vedlikeholdet star i fare for a pafgre eiendommen skade eller gdeleggelse, kan en seksjonseier utfgre
vedlikeholdet selv. Seksjonseieren kan i slike tilfeller kreve a fa sine ngdvendige utgifter dekket pa
samme mate som andre vedlikeholdskostnader. Fgr seksjonseieren starter et slikt vedlikehold, skal
de gvrige seksjonseierne varsles i rimelig tid. Varsel kan unnlates dersom det foreligger saerlige
grunner som gjgr det rimelig a unnlate a varsle.

6. Parkering

Alle sameiets ordinzere beboerparkeringsplasser er utstyrt med lader for elbil. Sameiet kan vedta
egne retningslinjer for ladeording og bruk av ladeutstyr.

6.1 Parkering og andre tiltak for seksjonseiere med nedsatt funksjonsevne
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En seksjonseier kan med samtykke fra styret giennomfgre tiltak pa fellesarealene som er ngdvendige
pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte funksjonsevne. Styret kan bare
nekte 8 samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

Parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet opparbeidet til bruk av
personer med nedsatt funksjonsevne, skal gjgres tilgjengelig for disse. Dersom en seksjonseier uten
behov for tilrettelagt parkeringsplass besitter en tilrettelagt plass, kan en seksjonseier med nedsatt
funksjonsevne kreve at styret palegger denne seksjonseieren a bytte parkeringsplass. Bytteretten
gjelder bare dersom seksjonseieren med nedsatt funksjonsevne allerede disponerer en
parkeringsplass i sameiet. Retten til & bruke en tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert behov
er til stede. Vedtektsbestemmelsen kan bare endres dersom samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier
seg enige og kommunen ikke benytter sin vetorett mot endring av denne vedtektsbestemmelsen.

7. Seksjonseiernes rettslige disposisjonsrett

Den enkelte seksjonseier rader som eier over seksjonen, dog med de unntak som fremgar av
eierseksjonsloven og disse vedtekter.

8. Fordeling av felleskostnader og fellesinntekter

Med felleskostnader skal forstas alle kostnader til drift og vedlikehold av eiendommen som ikke
knytter seg til den enkelte bruksenhet. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter
sameiebrgken med mindre szrlige grunner taler for a fordele kostnadene etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

Den enkelte seksjonseier skal betale akontobelgp fastsatt av seksjonseierne pa arsmgtet til dekning
av sin andel av felleskostnadene. Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til fremtidig
vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen, dersom arsmegtet har vedtatt slik
avsetning (vedlikeholdsfond).

Inntekter av eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles mellom
seksjonseierne etter sameiebrgken.
9. Seksjonseiernes ansvar utad

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier i forhold til sin sameiebrgk.

10.  Arsmgtet
10.1  Arsmgtets myndighet

Den gverste myndighet i sameiet utgves av arsmgtet.

10.2  Flertallskrav og begrensninger i arsmgtets myndighet

Hver seksjon gir én stemme i arsmgtet. Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke
avgitt.

Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene fattes alle beslutninger av arsmgtet med vanlig
flertall av de avgitte stemmer. Star stemmene likt, avgjgres saken ved loddtrekning.
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Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmer i arsmgtet for vedtak om:

Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa drsmgtet for a ta beslutning
om:

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter

c) salg, kigp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer eller
skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast eiendom
som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet formal
eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet punktum.

Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som gar ut over vanlig
forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa
mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall av de avgitte
stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket farer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i
fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, kreves det et flertall pa minst to
tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet.

Hvis tiltak etter fgrste ledd fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige hvis
sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salgeller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen
b) opplgsning av sameiet
c) tiltak som medfgrer en vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av stgrrelsen pa
kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar eller utlegg
tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseierne.

10.3  Arsmgtet

Alle seksjonseierne har rett til 8 delta i arsmgtet med forslags-, tale-, og stemmerett. For
boligseksjoner har ogsa seksjonseiers ektefelle, samboer eller et annet medlem av seksjonseierens
husstand rett til 3 veere til stede og til 3 uttale seg. Slik mg@te og uttalelsesrett gjelder ogsa for
styremedlemmer, forretningsfgrer og leier av boligseksjon. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til
a veere til stede med mindre det er dpenbart ungdvendig, eller de har gyldig forfall.

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig etter skriftlig fullmakt. Fullmakten kan nar som helst
tilbakekalles. Seksjonseieren har rett til a ta med en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til
a uttale seg til arsmgtet dersom arsmgtet gir tillatelse. Avgjgrelsen fattes med vanlig flertall.

Ordinzert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.
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Ekstraordinaert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to seksjonseiere
som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de
gnsker behandlet.

10.4  Innkalling til arsmgte

Arsmgtet innkalles av styret med skriftlig varsel som skal vaere pa minst atte og hgyst tjue dager.
Ekstraordinaert arsmgte kan om ngdvendig innkalles med kortere varsel som likevel skal vaere pa
minst tre dager.

Dersom styret misligholder sin plikt til & innkalle til ordinzert eller ekstraordinaert arsmgte kan
seksjonseier, styremedlem eller forretningsfgrer kreve at tingretten snarest og for seksjonseiernes
felles kostnad innkaller til mgte.

Innkallingen skal bestemt angi de saker som skal behandles i arsmgtet. Skal et forslag som etter loven
eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet
veere angitt i innkallingen.

Styret skal pa forhand varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for innlevering av
saker som gnskes behandlet. Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere arsmgtet,
skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det fgr fristen.

10.5 Huvilke saker arsmgtet skal og kan behandle

Arsmgtet skal behandle saker angitt i innkallingen til mgtet.
Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen skal det ordinaere arsmgtet,
a) behandle styrets arsberetning,
b) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskapsoversikt for foregaende kalenderar,

c) velge styrets leder, styremedlemmer og/eller varamedlemmer dersom noen av disse er pa
valg.

Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinaert arsmgte
sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veere tilgjengelige i
arsmgtet.

Bortsett fra saker som nevnt i pkt a) til ¢), kan arsmgtet bare treffe beslutning om saker som er angitt
i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseierne er til stede pa arsmgtet og stemmer for det, kan
arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen,
er likevel ikke til hinder for at det besluttes innkalt nytt arsmgte til avgjgrelse av forslag som er
fremsatt i mptet.

10.6  Mgteledelse. Protokoll

Arsmgtet skal ledes av styrets leder med mindre &rsmgtet velger en annen mgteleder, som ikke
behgver vaere seksjonseier.

Det skal under mgtelederens ansvar fgres protokoll over alle saker som behandles og alle vedtak som
gjdres av arsmotet. Protokollen skal underskrives av mgtelederen og minst én seksjonseier som
utpekes av arsmgtet blant de som er til stede. Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for
seksjonseierne.
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11. Styret
11.1. Valg av styre

Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha tre medlemmer.

Arsmgtet velger styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen velges sarskilt. Bare
myndige, fysiske personer kan velges som styremedlem.

Arsmgtet kan ogsa velge varamedlemmer til styret.
Styremedlem tjenestegjor i to ar om ikke annet er bestemt av arsmgtet.
Nar szerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til a tre tilbake fgr tjenestetiden er ute.

11.2. Styremgter

Styrelederen skal sprge for at styret holder mgte sa ofte som det er ngdvendig. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en mgteleder.

Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmer er til stede. Vedtak i styret
fattes med alminnelig flertall av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, er mgtelederens stemme
utslagsgivende. De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle
styremedlemmene.

Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de frammgtte
styremedlemmene.

Styreprotokollen skal veere tilgjengelig for arsmgtet.

11.3. Styrets oppgaver

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av sameiets
anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i arsmgtet. Styret har, innenfor rammen av sin
beslutningsmyndighet, anledning til a treffe alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt
til andre organer.

11.4. Styrets beslutningsmyndighet

Avgjgrelser som kan tas av et vanlig flertall i arsmgte, kan ogsa tas av styret om ikke annet fglger av
lov eller vedtekter eller arsmgtets vedtak i det enkelte tilfelle.

12. Forretningsfgrer

Arsmgtet kan med alminnelig flertall av de avgitte stemmer vedta at sameiet skal ha en
forretningsfgrer.

Dersom vedtektene ikke bestemmer noe annet, hgrer det inn under styret a engasjere
forretningsfgrer og andre funksjonzerer. Styret er ansvarlig for instruks til sameiets funksjonaerer,
honorarfastsettelse, tilsyn samt innhenting og avvikling av eksterne oppdragstakere.
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13. Inhabilitet

Ingen kan delta i avstemning om et sgksmal mot en selv eller ens naerstaende, ens eget eller ens
narstaendes ansvar overfor sameiet, eller et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet
dersom egen interesse i saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser. Det samme gjelder
for avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter vedtektenes pkt. 20.

Reglene om inhabilitet ved avstemning gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.
Et styremedlem eller forretningsfgreren kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe
spgrsmal som vedkommende selv eller dennes naerstaende har en fremtredende personlig eller
gkonomisk saerinteresse i.

14. Hvem som kan forplikte sameiet utad
Styret representerer seksjonseierne og forplikter dem med sin underskrift i saker som gjelder

seksjonseiernes felles rettigheter og plikter, herunder gjennomfgringen av vedtak truffet av arsmgtet
eller styret og rettigheter og plikter som angar fellesareal og fast eiendom for gvrig.

| saker som gjelder vanlig forvaltning og vedlikehold, kan forretningsfgreren representere
seksjonseierne pa samme mate som styret.

15. Mindretallsvern

Arsmgtet, styret eller andre som representerer sameiet, kan ikke treffe beslutning som er egnet til 8
gi visse seksjonseiere eller andre en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

16. Regnskap

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsf@rsel. Regnskap for foregdende kalenderar
skal legges fram pa ordinaert arsmgte.

[Hvis sameie med 21 eller flere boligseksjoner: Regnskapet skal fgres og arsregnskap og
arsberetning skal utarbeides i samsvar med bestemmelsene gitt i eller i medhold av regnskapsloven.]
17. Revisjon

Sameiet skal ha statsautorisert eller registrert revisor.
Revisor tjenestegjgr inntil annen revisor er valgt.

Revisor har rett til 3 veere til stede i arsmgtet og til 3 uttale seg.
18. Panterett for seksjonseiernes forpliktelser
De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som fglger av

sameieforholdet etter reglene i eierseksjonsloven & 31.

19. Bygningsmessige arbeider
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Utskifting av vinduer og ytterdgrer, oppsetting av markiser, endring av fasadebekledning, endring av
utvendige farger etc. kan bare skje etter en samlet plan for den enkelte bygning og etter forutgaende
godkjennelse fra styret.

Alminnelig forvaltning og vedlikehold pa sameiets fellesareal kan godkjennes av styret. Andre
bygningsmessige arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene ma godkjennes av styret fgr
byggemelding sendes.

Seksjonseier kan ikke sette opp utvendig antenne uten forutgaende styregodkjennelse.

Seksjonseier kan ikke sette opp utvendig installasjoner pa fasade eller veranda uten forutgaende
styregodkjennelse.

20. Palegg om salg og krav om fravikelse

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende a selge seksjonen etter reglene i eierseksjonsloven § 38. Slikt varsel skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret adgang til & kreve seksjonen solgt. Frist for utbedring av
misligholdet kan ikke sette kortene enn 6 maneder.

Medfgrer seksjonseierens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen,
eller er seksjonseierens oppfg@rsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere,
kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter reglene i eierseksjonsloven § 39.

21. Eierseksjonsloven

Ved motstrid mellom bestemmelser i vedtektene og fravikelige bestemmelser i eierseksjonsloven,
gar vedtektsbestemmelsene foran.

000000000
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Grunnboksrapport Page 1 of 2

36-23-9057 BERUMSVEIEN 221 - 223 HOVEDOPPDRAG -
Ubekreftet grunnboksrapport inkl eiendommens
rettigheter

Tinglyste rettsstiftelser i fast eiendom Ay e
Datakilde: Oppdatert kopi av grunnboken hJ()l21<j\Fali
Kommune: 3201 BARUM Data uthentet: 26.01.2024 kl. 10:15
Grunneiendom: Gnr: 19 Bnr: 254 Oppdatert per: 26.01.2024 kl. 10:15

Grunnboksinformasjon

HJEMMELSOPPLYSNINGER
Rettighetshavere til eiendomsrett

2023/1323881-1/200 HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT
27.11.2023 21:00 Vederlag: NOK 45.650.000
KJPPER:UNNLI EIENDOM AS
Org.nr: 893583432
Gjelder denne registerenheten med flere

HEFTELSER

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas kun ha historisk betydning, eller som
vedrgrer en matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overfert til denne matrikkelenheten
sin grunnboksutskrift.

Servitutter tinglyst pd hovedbruket/avgivereiendommen fer fradelingsdatoen, eller for
eventuelle arealoverforinger, er heller ikke overfort. Disse finner du pa
grunnboksutskriften til hovedbruket/avgivereiendommen. For festenummer gjelder dette
servitutter eldre enn festekontrakten.

1925/990021-1/100 ERKLERING/AVTALE
20.02.1925 Ekspropriasjon grunn til veg

1970/305965-1/100 ERKLFRING/AVTALE
04.08.1970 Bestemmelse om kloakkrenseanlegg
Kopi bestilt: 26.01.2024 k1. 13:45 av Jens Christian Killengreen

1970/306617-1/100 BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN.
02.09.1970 Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Kopl bestilt: 26.01.2024 k1. 13:45 av Jens Christian Killengreen

1970/306618-1/100 BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN.
02.09.1970 Med flere bestemmelser
Kopl bestilt: 26.01.2024 k1. 13:45 av Jens Christian Killengreen

2019/1306498~1/200 BESTEMMELSE OM VANN/KLOAKK

04.11.2019 21:00 RETTIGHETSHAVER: BERUM KOMMUNE
Org.nr: 935478715
Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/ledninger/kabler
Bestemmelse om bebyggelse i nerhet av anlegg

Kopi bestilt: 26.01.2024 kl. 13:45 av Jens Christian Killengreen

2021/1264972-1/200 RETTSBOK
11.10.2021 21:00 Saksnr. 20-132795TVI-TRAB/TSAV
Ringerike, Asker og Barum tingrett
Kopi bestilt: 26.01.2024 k1. 13:46 av Jens Christian Killengreen

https://external. webmegler.no/norkarteiendomsdata/viewer/11552809?1d_konsern=26... 05.02.2024



Grunnboksrapport Page 2 of 2

2023/1324004-1/200 PANTEDOKUMENT
27.11.2023 21:00 BEL@P: NOK 400.000.000
PANTHAVER : DNB BANK ASA
Org.nr: 984851006
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

GRUNNDATA
1923/900139-1/100 REGISTRERING AV GRUNN
27.04.1923 DENNE MATRIKKELENHET OPPRETTET FRA:Knr:3201 Gnr:19 Bnr:227

1971/301156-1/100 REGISTRERING AV GRUNN
16.02.1971 UTSKILT FRA DENNE MATRIKKELENHET:Knr:3201 Gnr:19 Bnr:1001

2020/583368-1/200 OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
01.01.2020 00:00

2024/38906-1/200 OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
01.01.2024 00:00

RETTIGHETER PA ANDRE EIENDOMMER

Rettigheter pa 3201-19/1001

Rettigheter i eiendomsrett

2007/138990-1/200 BEST. OM ADKOMSTRETT
18.01.2007 RETTIGHETSHAVER:Knr:3201 Gnr:19 Bnr:254

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved avhendelse, som
tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser, gjelder sarskilte
prioritetsregler, se tinglysingslovens § 20 andre ledd og § 21 tredje ledd.

220007 -Mal: DoNorkart A3

https://external. webmegler.no/norkarteiendomsdata/viewer/11552809?%id konsern=26... 05.02.2024
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Kartverket
EIE SANDVIKA
KINOVEIEN 9A
1337 SANDVIKA
Bestiller: drift@websystemer.as Dato
Deres referanse: 36-23-9057 (Jens Christian Killengreen) 29.01.2024

Vir referanse: 3385971/23182245
Bestilling: C3 2024-01-29 (2) 50

Kopi av dokument fra virt arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
305965 100 4.8.1970 ERKLARING/AVTALE

Dokumentet er registrert pa blant annet felgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
3201 BAZRUM 19 254 0 0

] Dokumentet folger vedlagt.

[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pé vare nettsider www.tinglysing.no. Pa
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

E www.kartverket.no I
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Besgksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hanefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238



Attestert kopi av dok.nr. 1970/305965/100 Side 1 av 2

=
M Kartverket i ntet 2024-01-29 10:29

E kl M B- Kloakken fra anmeldt bebyggelse tillates
' Eﬂ“g x utdrenert i grunnen eller fort til septiktank

Dbhnr. 5%4

. den 7 “;9’5;‘!'

. «Undertegnede efer/fester av gnr. / 7 baor. -25_’4 ........ av/ﬁfffﬂﬁﬁhfﬂ

i Berum erklezrer herved som bindende for seg og senere eiere/festere at kloakken mé
tilknyttes midlertidig eller permanent remseanlegg nar slikt anlegg kommer i nmrheten
av tomten i rimelig avstand.

. Hva som er rimelig nmrhet avgjores med endelig virkning av bygningsridet etter inn-
stilling av ingeniorutvalget. Tilknytningen, herunder ogsé utgifter ved utkopling av sep-
tiktank, skal utferes etter ingeniorvesenets anvisning uten utgift for Berum kommunme.
Jeg forplikter meg og senere eiere/festere dessuten til & betale den til en hver tid gjel-
dende Arlig avgift for drift og vedlikehold av det kloankkrenseanlegget eiendommen blir
tilknyttet.

Denne erklering kan ikke avlyses som heftelse pd eiendommen uten etter samtykke av
. Bzrum bygningsréd.»

— - 3 '._ -_
s ecctlorrr 'y{_-z. gt ol

= .(.ﬁnéé;s. )

Gudrun Hellerud. . .

(Underskriften gjentas med maskinskrift eller med «TRYKTE BOKSTAVERSY).

. NB! To kopier av erkleringen pategnet bekreftelse fra soremnskriverens tinglysingsavdeling om
at den er immlevert til tinglysing mA omgéende sendes bygningsvesenet,

ABB. 500. 170,
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Kartverket
EIE SANDVIKA
KINOVEIEN 9A
1337 SANDVIKA
Bestiller: drift@websystemer.as Dato
Deres referanse: 36-23-9057 (Jens Christian Killengreen) 29.01.2024

Vir referanse: 3385973/23182255
Bestilling: C3 2024-01-29 (2) 51

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
306618 100 2.9.1970 BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN.

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snor.
3201 BARUM 19 254 0 0

M Dokumentet falger vedlagt.

[] Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vare nettsider www.tinglysing.no. P&
https://seeiendom kartverket.no er det mulig a se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

BE www. kartverket.no |

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Besgksadresse: Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238




' : Attestert kopi av dok.nr. 1970/306618/100 Side 1 av 1
M Kartverket o ntet 2024-01-29 10:58

ERKLERING

. vedrorende privagr felles vann-, spillvann- og overvenns-
ledninger samt slamavskiller.

/(’ /!7 .‘\fé*’
Undertegnede eier av gnr ... deese BAr W38T 00 4
Berum kommune avgir herved nedenstlende erklzring som blir
& tinglyse p2 min eiendom, og som ikke kan avleses uten
Brrum vannverks samtykke.

Berum vannverk har rett til nir som helst & stenge og for-
segle fellesstoppekranen hvis det av teknisike grunner skulle
‘ vise seg piakrevet.

Brerur vaunverk har likeledes rett til nir som helst & stenge
og forsegle den for hver enkelt eiendom anbhrakte utvendige
hovedstopnekran hvie det blir nedvendig enten av telnicke
. gruniier eller for A f4 bestemmelsene resnektert.

Videre forplikter jeg meg til i fellesslep med de ardre
eiere 4 renarecre og vedlileholde de felles vann,- spili-
vann- og overvannsledninger, saumt slamavskilleren.

Undertegnede har videre gitt fellesskarets efendommcer rett
11 & ha ligrende sivel de felles venn-, epil!vann- og
. overv:innsledninger som de enkelte eiendonm crs ledninger pi

min eiendon, og jeg har gitt tillatelse til ©l1l nedvendig
reparcgjon op ettersyn av ledningenc.

Videre forunlikter jepg teg til 1 sarerheide med de andre
brulere ov slaravskilleren & slgyfe denne uten utgift for
koritunen, ndr huskloakken b»1lir fert til lomrunclt rense-
anlegg, sont hetale en orlig driftsavgift etter sateer fast-
. satt av komtunestyret.

i -, T =
® e i

h:‘-';grt:u..;.::s-ﬂ't den o;;--%'-uolg veecs

v hhccrs 7 e
..‘I-J"-.'l--l'l..".-.'.‘I.F.I..."..

LCPRUN MELLERUD




Kartverket

EIE SANDVIKA
KINOVEIEN 9A
1337 SANDVIKA

Bestiller: drift@websystemer.as Dato

Deres referanse: 36-23-9057 (Jens Christian Killengreen) 20.01.2024
Viér referanse: 3385972/23182250

Bestilling: C3 2024-01-29 (2) 45

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av falgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
306617 100 2.9.1970 BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN.

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
3201 BARUM 19 254 0 0

[{] Dokumentet folger vedlagt.

[] Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vért arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vare nettsider www.tinglysing.no. P
https://seeiendom kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsé
gjerne kontakt med vart kundesenter pé telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

H www. kartverket.no IEEEEEEESSSSSSS——SSSTTEET

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Bespksadresse: Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hanefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238



= Kartverket

F. 3000. 11-66

Attestert kopi av dok.nr. 1970/306617/100 Side 1 av 2
Uthentet 2024-01-29 10:25

Utfylles i tre eksemplarer

ERKLARING

Undertegnede som er eier av gnr. e br.nr. . ] parsell nr.
Adresse fe e FE Lid
matr.of, erklzrer herved likeover Barum kommune at jeg ved-

tar kommunens vannforsynings- og kloakkreglement som gjeldende for eiendommen og forplikter like-
ledes meg og senere eiere til 4 overholde de til enhver tid gjeldende bestemmelser for vann- og
kloakkarbeiders utforelse.

Er noen del av anlegget utfort ved dispensasjon fra gjeldende bestemmelser vedtas vilkirene for dis-
pensasjonen og Brerum ingeniorvesen har rett til nir som helst & kreve det utfort pd forskriftsmessig
mite hvis det oppstir sanitzre ulemper eller kommunen finner det nedvendig.

Denne erklzring blir & tinglyse som vedkommende eiendommen og kan ikke avlyses uten Barum in-

geniervesens samtykke.

gk

C . g-:;. a4 'J-'_- /fé/‘¢4.((‘(

s

Eiers egenhendige underskrift

(LCOXUN HECLERUVD
Med trykte bokstaver.

Ovenstdende erklzring er innlevert til tinglysing,

Sandvika den 19
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Kartverket
EIE SANDVIKA
KINOVEIEN 9A
1337 SANDVIKA
Bestiller: drift@websystemer.as Dato
Deres referanse: 36-23-9057 (Jens Christian Killengreen) 29.01.2024

Vir referanse: 3385974/23182260
Bestilling: C3 2024-01-29 (2) 54

Kopi av dokument fra vért arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
1306498 200 4.11.2019 BESTEMMELSE OM VANN/KLOAKK

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
3201 BARUM 19 254 0 0

[¥] Dokumentet folger vedlagt.

[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv,

Det finnes mye nyttig informasjon pa vére nettsider www.tinglysing.no. Pa
https://seeciendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsé
gjerne kontakt med vart kundesenter pé telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no IEEEEEEEEESSSSSSSSTTTT

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Besgksadresse: Kartverksveien 21 Honefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hanefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238



Attestert kopi av dok.nr. 2019/1306498/200 Side 1 av 2
Uthentet 2024-01-29 10:59

) A

ERKLER'NG Doknr: 1306498 nglys

arg.nr ifodselsns 29K Eris ' RARTVERK

~
B Kartverket

Undertegnede, Hilde Kvadsheim, som eier til elendommen g.nr. 19, bnr. 254 i Baarum
kommune erklaerer, som bindende for seg, senere eiere eller leietagere med dette at:

1. Beerum kommuie, oig.ii, 535 478 715, gis rett tii a ha iiggende vann- ug
avlgpsledninger med kummer over eiendommene som vist pa tegning H2.01, datert
05.07.2019, dog med adgang til mindre justeringer.

£, pETUmM KOMMuUNe gis reit ti uhundret uikomst Tor fremudig etiersyi, vediikenoid,
eventuelle reparasjoner og fornying av ledninger og installasjoner.

3. Det etableres et restriksjonsbelte pd 4 meter malt fra ledningens ytterkant. |
restriks)jonspeiret Kan aet iIkke, uten SAMUYKKe Tra beerum KOIMunmune veu vaifl- 0g
avigpsansvarlig, utfgres byggetiltak eller andre arbeider/virksomheter som kan
utsette ledningsanlegget for skade eller vanskeliggjgre fremtidig ettersyn,
vediikehold, eventueile reparasjoner elier fornying av iedninger og instanasjoner.

4. Eventuelle skader sam ledningsaniegget pafgres eiendommen ved eventuelle senere
reparasjonsarbeider, erstattes av Baerum kommune etter overenskomst eller rettslig

Childs

A DERT

| skjgnn,

; 5. Det er Baerum kommune ved vann- og avigpsansvarlige alene som avgjgr hva som
skal eller kan foretas av inngrep i restriksjonsbeltet.

6. Denne erklzering blir 3 tinglyse som heftelse pd eiendommen g.nr. 19, b.nr. 254, og
kan ikke avlyses uten etter samtykke av Baerum kommune Vann- og avlgpsansvarlig.

7. Denne erkleering tinglyses pa gnr. 19, bnr. 254 i Baerum kommune og gjelder for sa
vel som navaerende som fremtidige hjemmelshaver, samt for fremtidige fradelte
parseiler.

Pelilicsdins den May 10, 2019

(Sted) (Dato)

..“_ X Ce L S T L] -, - ’% {)(} (‘)L) B

Hilde Kvadsheim Fedselsnummer
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Grunnboksrapport Page | of 2

| 36-23-2057 BERUMSVEIEN 221 - 223 HOVEDOPPDRAG -
Ubekreftet grunnboksrapport inkl eiendommens
rettigheter

,_
|
|

Tinglyste rettsstiftelser 1 fast elendom
: NORKART

Datakilde: Oppdatert kopi av grunnboken

Kommune; 3201 BERUM PR i "~ Datauthentet:  26.01.2024 kl. 10:15

Grunneiendom: Gnr: 19 Bnr: 1001 Oppdatert per: 26.01.2024 ki. 10:15

Grunnbeksinformasjon

HIEMMELSOPPLYSNINGER
Rettighetshavere til eiendomsrett

/ 4 HIEMMEL TIL EIENDOMSRETT
27.11.2023 21:00 Vaderliag: NOK 45.650.000
KJOPKR:UNNLT ETENDOM AS
Org.nr: 893583432
Gjelder denne registerenhetasn mad

F= PP
flere

HEFTELSER

5k belydning, 2ller som

Dokumenter fra den manuelle grunnooken som antas kun na nislocis
£1l denne matrikkelenheten

c
vedrorer en matrikkelenhets grenscr og arcal, er ikke overfert
sin grunnboksutskrift.

Servitutter tinglyst pd hovedbrukat/avgiverciendommen far fradelingsdatoen, eller far
eventualle arealoverforinger, 2r neller 1kke overfgrl. Dissc [inncr du pa
gruanboksutskriften ti1l hovedbruket/avgiverecliendommen. For festenunmer gjelder dette

servitutter eldre enn festekontrakten

1970/309375-1/100 BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN.
10.12.1970 Kan ikke slettes uten samtyxkke fra kommunen
Kopi bestilc: 26.01.2024 k1. 13:28 av Jens Christian Killengreen

2007/138990-1/200 BEST. OM ADKOMSTRETT
i8.01.2007 RETTLGHETSHAYER :Knr 3201 Gar: 19 Bnr:25%4

Kopi bestilt: 26.01.2024 ki. 13:28 av Jens Christian Killeogreesn

2019/1306526-1/200 BESTEMMELSE OM VANN/KLOAKK
04.11.2019 21:00 RETTIGHETSHAVER :: BERUM KOMMUNE

Org.nc: 935473715

Bestemmelse om opebyggelse 1 narhet av anlegg
Kopi bestilt: 26.01.2024 kil. 13:28 av Jens Chcistian Kiilengrean
S22 31 32400 4 - L pA0D PANTEDOKUMENT
27.11.2023 21:00 BEL@P: NOK 400.000.000

PANTIHAVER :: DNB BANK ASA

Org.nr: 981851006

GJFLDER DFNNE RECTSTEREMHETEN MED FLERE

GRUNNDATA

REGISTRERING AV GRUNN
DENNE MATRIKKELEZNHET OPPRIITET FRA:Knr:320L Gnr:l9 Bnr:234

https:7external. webmegler.no/norkarteiendomsdata/viewer/ L 1 552808?id konsern=26...  31.01.2024



Grunnboksrapport Page 2 of 2

2020/985031-1/200 OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
0L.01L,2020 90:00

OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING

RETTIGHETER PA ANDRE EIENDOMMER

Ingen rettigheter funnet.

https://external webmegler.no/norkarteiendomsdata/viewer/11552808%id konsern=26... 31.01.2024



Kartverket
EIE SANDVIKA
KINOVEIEN 9A
1337 SANDVIKA
Bestiller: drift@websystemer.as Dato
Deres referanse: 36-23-9057 (Jens Christian Killengreen) 29.01.2024

Vir referanse: 3385939/23182078
Bestilling: C3 2024-01-29 (2) 40

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
309375 100 10.12.1970 BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN.

Dokumentet er registrert p& blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fur. Snr.
3201 BARUM 19 1001 0 0

[ Dokumentet folger vedlagt.

[ ] Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vare nettsider www.tinglysing.no. Pa
https://seeiendom kartverket.no er det mulig 4 se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er &pent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no I

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Besgksadresse: Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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STATENS VEGVESEN
Vann- og kloakkledninger o.l.

samt renner av alle slag ved riksveg

(jfr. veglovens § 32 og § 57)

ERKLAZRING

Undertegnede ..Zak..ingligriid soker herved om fil-
0

latelse til & legge var_ynjggjpiqg{-lg[g_a_igls_]gad_rlirr_jg/;ﬁkk?ﬁh’l‘}é}i underUéﬁQﬁ/ﬁL’.

o wmE

e DL veg A s i 2 g BRI L s ved (min) eiendom(men))

2i T gt wh s brar, JOOL.

el AE e kOmMUNe.

Jeg godtar nedenfor nevnte vilkdr for fillatelsen som bindende for meg selv og senere
eiere og brukere av eiendommen:

eller unadig hindres. Eieren og/eller brukeren skai sorge for at arbeidssiedet av-
sperres forsvarlig og forsynes med lykter, varselskilter m. v. etter de av vegvesenet
fasisatte bestemmelser.

‘ 1. Arbeidet m& ullores efter anvisning av vegvesenet og slik at trafikken ikke stoppes

2. Nér arbeidet er uffert, settes vegen i forsvarlig stand elter anvisning av vegvesenet.
Evenfuell mangelfull istandsetting av vegbane, grafier, skrdninger efc. kan vegvesenet
. — elfer forutgdende varsel — utfore for eierens/brukerens regning.

3. Mulig ulempe for ledningsanleggei ved vegvesenefs vedlikeholds-, reparasjons- og
utbedringsarbeider er vegvesenet uvedkommende.

4. Eieren og/eller brukeren er ansvarlig for all skade som ved ledningsanlegget méite
paferes vegomradet eller fredjemann. Sekeren er forplikiet fil selv & henvende seg
til telegraibestyreren pé stedet, elekirisiteisverk, vannverk m. v. for & & pavist mulige
kabler som kan bli skadet ved gravingen, idet vegvesenet fraskriver seg ethvert
ansvar for slik skade.

. 5. Eieren og/eller brukeren er forplikiet til for egen regning & foreta de endringer med
ledningsanlegget — eveniuelt fjerne det — som vegvesenet senere malte finne ned-
vendig, idet vegvesenets tillatelse bare er gitt midlertidig.

6. Denne erkleering blir & tinglyse pd eierens/brukerens!) kosinad som hefte pd eien-
cdommen.

7. Arbeidet ma ikke settes igang far tinglyst erkleering som nevnt i pkt. & foreligger, med-
mindre vegsjefen har tillatt arbeidet igangsait pa ef tidligere tidspunkt. Heller ikke
kan arbeidet igangseites far vegoppsynsmannen eller politiet er varslet og har sorget

. for 3 kontrollere at arbeidsstedet er avsperret og varslet som foreskrevet i pki. 1.

BFY/ s

o R TR I S e i i ik
I = C OvVel irgs
|
[ den
Halvog LAAAX#AEY Lundtveit
o KEFEIE TINOETERTITT . P
Undertegnede eier av ovennevnte eiendom samiykker i at erkleeringen finglyses som
. heftelse p&d eiendommen.?)
Bee 2a = I8
rum den 3/1 1970

Per Hellerud
(St einiEliavePene nde iRy, )

1) Stryk det som ikke passer.
2) Plass for yiterligare vilkar.

Blankelt nr, 66.

!
|

3) Hvor brukeren ikke har seerskill hjemmael til eiendommen, m3 eierens samiykke innhentes.
‘ E. 5. TRYKK
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Sendes vegsjelen i ..AKERSHNS... RORLRRKS. X, 8100, . 0810-deR,., Oslo [1,
under henvisning il omstdende, 3/12 - 1970
Barum
den .. NE— " S—

Jnr. FR— Arkiv nr. 7}“‘4’ =

Horr B O e e mannier
Barumsveien 227 .

1340 BEKKESTUA

ﬁ?h"‘:‘“ " fra linlvor Lundtvelt, Huldrevn. o6l, Asker,
Etter Berés soknad av L. .n.dﬁ,:\ﬂn.’.m.u_--iu”glr en harvad hllafelse tit & fegge .

venn~ o kloakkKledning

under rikeve.. oo dotbes LA EREN , NEG Se K aralua

S gl VY ncus s s caussagicsca

illat is pd de | omstiende erklaring nevnte vilkar, Eerrmg-an fqlgw 'u;ar.f-, S ||
f‘lng’l/vxl'm&tr Te'eksemplarer, hvorby ‘Q;E e i tinglytidgspagil, ' mé | datert
og underagnel sland snaresi sendes filbake 1il '.ragslaian, som for Deras nag:nl vil be-
sorge erklmringen finglyst. Tinglysingsgebyrat kr. ..sllom. . ma vedh /,s’;ékk

fﬁwﬁplﬁé—’fﬁ pqu.! olley h‘F“"Sﬂ"P + kr. 200,- for repayasjon av
asf‘altdekket pa e vmm stedet ma imhbeteles ti1 veskontoret
over postgir-l-.. ato nr. 4020.

foARBTSIUS R S P SN .

el den ..t desenbs

olf Rognen .

e ! vering "eﬂ’/"
Sendes sorenskriveren i ...WStre Barum T il finglysing.

Tinglysingsgebyr kr. .. 5222 . sendes samfidig”hermed over posigiro.
Vegsjefen i ... Alkershus e e
e S8 g donig e desenber 170,

Etter ful Llisal xt

va L. binevsen .
Gjenpari for oppsynsmann

De bes pase at de stilte vilkar blir fulgt. Det gjores spesnelt oppmerksom pa at arbeids-
stedet mad kontrolleres som nevnt far arbeidet tillates salt igang.




Kartverket
EIE SANDVIKA
KINOVEIEN 9A
1337 SANDVIKA
Bestiller: drift@websystemer.as Dato
Deres referanse: 36-23-9057 (Jens Christian Killengreen) 29.01.2024

Viér referanse: 3385940/23182083
Bestilling: C3 2024-01-29 (2) 44

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
138990 200 18.1.2007 BEST. OM ADKOMSTRETT

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
3201 BARUM 19 1001 0 0

[)I Dokumentet folger vedlagt.

[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pé vére nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst 1 grunnboken. Ta ogsé
gjerne kontakt med vart kundesenter pé telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er &pent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

m www.kartverket.no I

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Bespksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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ERKLARING wa 29

Undertegnede, hjemmelshaver til gnr 19, bnr 1001 | Beerum kommune fed senere —— -
utskilte parseller av denne eiendom, gir herved

- hjemmelshaver til gnr 19, bnr 254 | Baerum

tidsubegrenset og vederlagsfri gang- og kjgreadkomst over sin eiendom, som vist pa
vedlagte tegning.

Veien vil vaere felles for ovennevnte eiendommer, og bruksrettshaverne skal betale
sin forholdsmessige andel av arlige drifts- og vediikeholdskostnader for adkomsten.

@  Hiemmelshaver til gnr 19 bnr 1001 er ansvarlig for avregning og innkreving av disse
kostnadene fra gnr 19 bnr 254, samt fremtidige utskilte parseller av bnr 254.

Grunnlaget for beregningen er de respektive eiendommers areal, slik det er i dag.
. Dersom arealutnyttelsen endres og trafikkbelastningen derved blir starre, skal
fordelingen endres tilsvarende.

Denne erkleering tinglyses som heftelse pa gnr 19, bnr 1001.

|
Osla, den...f.!._'?.‘ “f ...... 2006
1 /"I' -y L
-_J : £ ¥ -
'{I-’:,z-:_ ﬁf_,;:---"-’ff Einw / Doknr: 138990 Tinglyst: 18 01.2007

- : - . STATENS KARTVERK FAST EIENDOM
[Sign hjemmelshaver tienende eiandom] K

- ot Nordseth
Stalsut, sesdemer
rl

. Fiendoiushiegle
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Kartverket
EIE SANDVIKA
KINOVEIEN 9A
1337 SANDVIKA
Bestiller: drift@websystemer.as Dato
Deres referanse: 36-23-9057 (Jens Christian Killengreen) 29.01.2024

Vir referanse: 3385941/23182088
Bestilling: C3 2024-01-29 (2) 39

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av falgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
1306526 200 4.11.2019 BESTEMMELSE OM VANN/KLOAKK

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
3201 BAZARUM 19 1001 0 0

Dq/ Dokumentet folger vedlagt.

[] Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vére nettsider www.tinglysing.no. Pa
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsé
gjerne kontakt med vart kundesenter pé telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

E www.kartverket.no I
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Beswksadresse: Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 B0 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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(s UM
© WY 5 aamy 249

Orgapritodaelsnr ERKLARING 2?75 RERTErk notyst: 04112019

7

Undertegnede, Hilde Kvadsheim og Petter Andreas Dahl, som eier til eiendommen g.nr. 19,
bnr. 1001 i Baerum kommune erklarer, som bindende for seg, senere eiere eller leietagere
med dette at;

E Kartverket

1. Beerum kommune, org.nr. 935 478 715, gis rett til 3 ha liggende vann- og
avigpsledninger med kummer over eiendommene som vist pa tegning H2.01, datert
05.07.2018, dog med adgang til mindre justeringer.

2. Bzerum kommune gis rett til uhindret titkomst for fremtidig ettersyn, vedlikehold,
eventuelle reparasjoner og fornying av ledninger og installasjoner.

] 3. Det etableres et restriksjonshelte pa 4 meter malt fra ledningens ytterkant, |

restriksjonsbeltet kan det ikke, uten samtykke fra Baerum kommune ved vann- og

avlppsansvarlig, utfgres byggetiitak eller andre arbeider/virksomheter som kan
utsette ledningsanlegget for skade eller vanskeliggjgre fremtidig ettersyn,
vedlikehold, eventuelle reparasjoner eller fornying av ledninger og installasjener.

¥ Vo 4. Eventuelle skader som ledningsanlegget pafgres eiendommen ved eventuelle senere
|I : A " reparasjonsarbeider, erstattes av Baerum kommune etter overenskomst eller rettslig
\ 34 skignn

5. Det er Beerum kommune ved vann- og avigpsansvarlige alene som avgj@r hva som
skal eller kan foretas av inngrep i restriksjonsbeltet.

6. Denne erkleering blir 3 tinglyse som heftelse pa eiendommen g.nr. 19, b.nr. 1001, og
kan ikke avlyses uten etter samtykke av Baerum kommune Vann- og avlgpsansvarlig.

7. Denne erklaaring tinglyses pa gnr. 19, bar. 1001 i Baerum kommune og gjelder for sa
vel som ndvaerende som fremtidige hjemmelshaver, samt for fremtidige fradelte
parseller.

Beloli st den 11 /.10 2019

(5, ed) (Dato)

...--..--.'lnun___,_.‘_.__._.__:.-: _______________________

Hilde Kvadsheim Fedselsnummer

[30t 67

Petter Andreas Dahl F@dselsnummer
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Grunnboksrapport Page 1 of 2

36-23-9057 BERUMSVEIEN 221 - 223 HOVEDOPPDRAG -
Ubekreftet grunnboksrapport inkl eiendommens

rettigheter
Tinglyste rettsstiftelser i fast eiendom
Datakilde: Oppdatert kopi av grunnboken NOR!((,\RT
Kommune: 3201 BARUM o Data uthentet: 26.01.2024 k. 10:15
Grunneiendom: Gnr: 19 Bnr: 227 Oppdatert per: 26.01.2024 kl. 10:15
SrunnboksinF L FL
HIJEMMELSOPPLYSNINGER
Rettighetshavere til eiendomsrett
/ /204 HIEMMEL TIL EIENDOMSRETT
121220213 21500 Vederlag: NOK 0
KJPPER:Byhring Anne Froysok IDEELL: 1/2
Forc: 4065
KJOPER:Freysok Bilern IDEELL: 1/2

Fnr: 181151

HEFTELSER

Dokumentetr fra den manuelle grunnboken som antas kun na historisk betydning, eller som
vedrerer en matrikkelenhets grenser og areal, 2r ikke overfort til denne matrikkelenheten
sin grunnboksutskrift.

Servitulier tinglyst pa hovedbruket/avgiversiendommen for fradelingsdatoen, eller far
eventuelle arealoverferinger, er hellar ikke over{erl.. Disse finner du pa
grunnboksutskriften til hovedbruket/avgivereiendommen. For festesnummer gjelder datte
servitutter eldre enn festekontrakten.

/ / BESTEMMELSE OM GJERDE
13.01.1919
/ /10¢ ERKLEFRING/AVTALE
26.02.1925 Avsldelse grcunn til gjennomgangsvei

1962/305823-1/100 ERKLERING/AVTALE
L2.11.1962 Fjerning av garasje
Kopl bestilt: 26.01.2024 kl. 13:29 av Jens Christian Killengreen

1983/25024-1/100 ERKLFRING/AVTALE
19.10,1983 vedr. vannledning under ciksveg
Kopl bestilt: 26.01.2024 k1. 13:29 av Jens Christian Killengreen

2019/1306542-1/200 BESTEMMELSE OM VANN/KLOAKK

04.11.2013 21:00 RETTIGHETSHAVER : BERUM KOMMUNE
Qrg.nr: 9354787195
Adkomslrett for drift og vedlikehold av anlegg/ledninger/kabler
Bestemmelse om bebyggelse 1 narhet av anlegg

Kopi bestilt: 26.01.2024 kl. 13:30 av Jens Christian Killengreen

?

N23/L388991 i/200 PANTEDOKUMENT

2.12.2023 21100 BEM@P: NOK 400.000.000
PANTHAVER : DNB BANK ASA
Org.nr: 981851006

https://external.webmegler.no/norkarteiendomsdata/viewer/1 15528077id konsern=26...  31.01.2024



Grunnboksrapport

GRUNNDATA

1919/900008-1/100
13.01.1919

1920/900085-1/100
04.06.1920

1923/900139-1/100
27.04.1923

2020/1092898-1/200

01.01.2020 00:00

2024437759-1/200
01.01.2024 00:00

REGISTRERING AV GRUNN
DENNE MATRIKKELENHET OPPRETTET FRA:Knr:3201 Gnr:l9 Bnr:l2

REGISTRERING AV GRUNN
UTSKILT FRA DENNE MATRIKKELENHET:Knr:3201 Gnr:19 Bnr:233

REGISTRERING AV GRUNN
UTSKILT FRA DENNE MATRIKKELENHET:XKnr:3201 Gnr:19 Bnr:254

OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING

OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING

RETTIGHETER PA ANDRE EIENDOMMER

Ingen rettigheter funnet.

for eventuelle utlegys- og arrestforretninger,

tinglyses samme dag som andre frivillige retlssliftelscr, gjelder szrskilte
prioritetsregler, se tinglysingslovens § 20 andre ledd og § 21 tredje ledd.

https://external. webmegler.no/norkarteiendomsdata/viewer/ 1 155280771d konsern=26...

Page 2 of 2

samt forbehold tatt ved avhendelse, som

31.01.2024



Kartverket
EIE SANDVIKA
KINOVEIEN 9A
1337 SANDVIKA
Bestiller: drift@websystemer.as Dato
Deres referanse: 36-23-9057 (Jens Christian Killengreen) 29.01.2024

Viér referanse: 3385943/23182098
Bestilling: C3 2024-01-29 (2) 38

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
25024 100 19.10.1983 ERKLARING/AVTALE

Dokumentet er registrert pi blant annet felgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
3201 BARUM 19 227 0 0

}(] Dokumentet folger vedlagt.

[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vare nettsider www.tinglysing.no. Pa
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vért kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er pent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

H www.kartverket.no IIEEEEGEGEGEEEEEEEEEEEEEEET
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Bespksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hanefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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STATENS VEGVESEN
Vann- og kloakkledninger o. .
samt renner av alle slag ved rlksveg D ACOCKFEZNT
ijfr. veglovens § 32 og § 57) .
P0:RYT3 2502

Sﬁknad/Erklmring HERRE 'SahﬁlvcrnEN |
| ASKER OG BERUM

Undertegnede . .. ..o o KjELL. FEBYSOK.. oo oo o . SBKET herved om
under riks 1 Vi o o ved elemiomnen

tillatelse tii 4 legge vannlednlng. cioaiichnd re b -

gnr 19, bnr. 227 i Barum korrmune, som v:.st pa k.arL sterrpL-:L '"-.’-achnmret

XFBGXK :
i Akershus 003386 1. nov. 82"

:ﬁmcﬁmmdm

Jeg godtar nedenfor nevnte vilkar for tillalelse som bindende for meg selv og seners

eiere og brukers av eiendommen.

1. Arbeidet ma utfaros etter anvisning av vegvesenet innen det tidsrom vegvesenet angir
og slik at trafikken ikke stoppes eller unedig hindres. Eleren og/eller brukeren skal
sorge for at arbeidsstedet avsperres forsvarlig og forsynes med lykter, varseiskiiter
m.v. Arbeidet ma ikke seftes i gang ler vegoppsynsmannen og, dersom politivedtekier
krever det, politiet er varslet og har serget for & kontrollare at arbeidsstedet er av-
sperret og varslet etter de av vegvesenet fastsatte bestemmelser.

2. Ledningen legges i frostfri dybde, minst .. .1,80 . m under vegbanen og faras om
mulig gjennom vegen ved boring. Ledningen legges | varerer med mindre vegvesenet
samtykker i noe annet. Ved gjenfylling av ledningsgroft nyttes samme eller tilsvarende
masser som i vegkroppen fra tidligere. Barelagsmaterialene holdes adskilt fra de svrige
og ma ikke forurenses. Massene legges tilbake lagvis. Hvert jag ma under gjenfyllingen
stampes godt, s& setninger unngas. Etterfylling og planering pahviler sakeren.

Ved mangelfull istandsetting kan vegvesenet foreta utbedring pa eierens/brukerens

bakoslmng

4. Eieren og/elter brukeren er ansvarllg for all skade som ved ledningsanlegget matte
paleres vegomradet eller tredjemann. Sgkeren er forpliktet til selv & henvende seg til

i telegrafbestyreren p& stedet, elektrisitetsverk, vannverk m. v. for 4 fa pavist mulige kabler
m.v som kan bli ckadet ved gravingen, idet vegvesenset fraskriver seg ethvert ansvar
for slik skade.

5. Mulig ulempe for ledningsanlegget ved vegvesenets vedlikeholds-, reparasjons- og ut-
bedringsarbeider er vegvesenet uvedkommende.

6. Vegvesenets tillateise er gitt midlertidig. Eieren og/eller brukeren er forpi:ktet til for
egen regning & foreta de endringer med ledningsaniegget — eventuelt tjerne det — som
vegvesenst senere matte finne nedvendig.

7. Denne erklaaring blir & tinglyse p& eierens/brukerens') kostnad som heftelse pa eien-
dommen. Arbeidet ma ikke settes igang fer tinglyst erkleering foreligger med mindre
vegsjefen har tillatt arbeidet igangsatt pa et tidligere tidspunkt.

8. Det tillates graving for pdkobling til hovedvannledning. Ett kjgcre—
Bx felt stenges.. Lysrequlering. Mattacbedd fra k1. 1800 il k1. 6
Tilbakefylling 'T'Bd tllsfa:lwaimie MASSEer, som ncn?rmeres lagvis. Eﬂrelag

G

i terialer. rett kant (0,5 m fra a_-;f-al
0 sfalteres [ a setkbes Qppret sfa 51 EDQ‘ k /m2
Atuell etce st it o %ar Tordlamiet has | badedokap..
i bgl;erj: retter Brs atter pc’llei'g £r ster Hverveﬁ, so varsles for
idens settes gang., telefon nr. 78 5 * Kjell Froysck (sign.).. . .
+ + « +« o oden . .. ... {Sgkerens underskrift.)

Undertegneds eier av ovennevnte eiendom samtykkar | at erklezeringen tinglyses som
heftelse p& eiendommen.’)

Bekkestua,. 4o,  12/10.1983.

Kiell Frgysok (sign.)

') Styk det som ikke passer, (Skjgteinnehaverens underskrift.)

1) Plass for ytterligere vilkar,
) Hvor brukeren ikke har samrskilt hjemmal tit eiendommen.
Blankett nr 66. 476 EARRCGATI!INL ORCANRER
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Ledningen bes inntegnet pa skissen. Stedet ligger ved km.p. piipitcrimanne T i [T
Mangler kilometreringsn, angis avstand fra narmeste vegkryss, bru eller anne‘ kient fast- F
merke.

Til B 4——{ R¥. nr. }__.> Til

S ML=

Dekketype: Asfalt

OO GO TTIE
(stryk det som ikke passer). .

Sendes vegsjefen i . Akershus, posthoks 6375, Etterstad, Oslo 6.

Jnr. 3386/82

Ark.nr. 774 Ba. Tillatelse
JD/ID
Herr Kiell Freysok. . s A A N
Bernmown.. 221, 134Q Bekkestua.. ... .
Etter Deres saknad av .. «8. .Qktober 1982 ... .. . gir en herved tillatelse til & legge
vannledning under rJ_ksveg 160.01, Ba:rumvn., ved eiendommen gnr. 19, .
‘wmmﬁgmw ........ PTEEE..
bnr. 227 1 Berum konmune, som vist Da ‘kart stemplet "“Jegkontoret i

Akershus 003386 1. nov. 82".

Tlllatelsen gis pé de | omstéende erklaermg nevnte vilkar. Erkleeringen HRiHEEE ST
) £ e B B ENRC L DOV DEOMIC ma | datert og under-
tegnet stand sn;rest sendes tnlbake tll vefmefen som for Deres regning vil besarge
erklzaringan tinglyst. Tinglysingsgebyret kr. . Manrodadabingodoocopanrbarnomn
samndokiasdchenboti:Shakbodoting m&m ma innbetales til postgironr. ..5.04 02 09,

Innbetalingskon felger vediagt.

Vegsjefen i . Akershus,

. 0Oslo, s

vadl Sjef ! : .

Sendes sarenskriveren i . .. . til tinglysing
T:nglysingsgebyr kr. . .. sendes samtidig hermed over postgiro

Vegsjefen i

Gjenpart for vegmester/oppsynsmann . A
De bes pase at de stiite vilkar blir fulgt. Det gjores spemelt oppmerksom pa at arbeids-
stadet ma kontroileres som nevnt for arbeidet settes igang.




Kartverket
EIE SANDVIKA
KINOVEIEN 9A
1337 SANDVIKA
Bestiller: drift@websystemer.as Dato
Deres referanse: 36-23-9057 (Jens Christian Killengreen) 20.01.2024

Vir referanse: 3385942/23182093
Bestilling: C3 2024-01-29 (2) 49

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
305823 100 12.11.1962 ERKLZARING/AVTALE

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
3201 BARUM 19 227 0 0

E(] Dokumentet folger vedlagt.

[] Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vare nettsider www.tinglysing.no. Pa
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vart kundesenter pé telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no |

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Besoksadresse: Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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LREXLAERING

Undertegnede eier av gnr. 19, bnir. 227 av Nadderud

. | 1 Barum, erklzrer herved som bindende for seg og
senere eiere at den garasje som Berum bygningsrad
i mgte den 25, oktober 1962 godkjente som midlertidig,
ma fjernes uten utgift for Berum kowmune innen 25,

® | oktober 1972.

Denne erklaring kan ikke avleses som heftelse pa
eiendommen, uten etter samtykke av Bzrum bygningsrad.

Flkhs iloa lon 0// /92

Gt Fesysek



Kartverket
EIE SANDVIKA
KINOVEIEN 9A
1337 SANDVIKA
Bestiller: drift@websystemer.as Dato
Deres referanse: 36-23-9057 (Jens Christian Killengreen) 20.01.2024

Var referanse: 3385944/23182103
Bestilling: C3 2024-01-29 (2) 41

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av falgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
1306542 200 4.11.2019 BESTEMMELSE OM VANN/KLOAKK

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
3201 BARUM 19 227 0 0

D{ Dokumentet falger vedlagt.

[] Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vare nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www. kartverket.no I
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Besogksadresse: Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238



| Attestert kopi av dok.nr. 2019/1306542/200 i
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Tinglyst: 04.11.2019

l@ L/&L/?L’/,? ERKLZERING S"""TENS KRRTVERK

Undertegnede, Kjell Frgysok, som eier til eiendommen g.nr. 19, bnr. 227 i Berum kommune
erklzerer, som bindende for seg, senere eiere eller lejetagere med dette at:

1. Baerum kommune, org.nr. 935 478 715, gis rett til a ha liggende vann- og
avlppsledninger med kummer over eiendommene som vist pa tegning H2.01, datert
05.07.2019, dog med adgang til mindre justeringer.

2. Barum kommune gis rett til uhindret tilkomst for fremtidig ettersyn, vedlikehold,
eventuelle reparasjoner og fornying av ledninger og installasjoner.

3. Det etableres et restriksjonsbelte p& 4 meter mait fra ledningens ytterkant. |
restriksjonsbeltet kan det ikke, uten samtykke fra Baerum kommune ved vann- og
avlppsansvarlig, utfgres byggetiltak eller andre arbeider/virksomheter som kan
utsette ledningsanlegget for skade eller vanskeliggjgre fremtidig ettersyn,
vedlikehold, eventuelle reparasjoner eller fornying av ledninger og installasjoner.

4. Eventuelle skader som fedningsanlegget pafgres eiendommen ved eventuelle senere
reparasjonsarbeider, erstattes av Baerum kommune etter overenskomst eller rettslig

3 skjgnn.

5. Det er Baerum kommune ved vann- og avlgpsansvarlige alene som avgjgr hva som

skal eller kan foretas av inngrep i restriksjonsbeltet.

Denne erklzering blir & tinglyse som heftelse pa eiendommen g.nr. 19, b.nr. 227, og

kan ikke avlyses uten etter samtykke av Baerum kommune Vann- og avlgpsansvarlig.

7. Denne erklzring tinglyses pa gnr. 19, bnr. 227 i Beerum kommune og gjelder for sa
vel som navarende som fremtidige hjemmelshaver, samt for fremtidige fradelte

— -- -._05"
)

parseller.

Belloskon... den 1. /.10 2019

(Sted) (Dato)

Kjell Fraysok Fgdselsnummer
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FORBRUKERINFORMASJON
OM BUDGIVING

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglings-
gruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om

eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budg-
ivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFORING AV BUDGIVING:

1. P4 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eiendommen,
herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre
til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser
og motbud, aksept eller avslag fra selger. For formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur
fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgi-
vere som benytter e-signatur, eksempelvis BanKkID eller MinID. Med
skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS
nar informasjonen i disse er tilgjengelig ogséa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjepesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, aksept-
frist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av navaerende bolig ol. Normalt vil ikke et
bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er avklart. Konferer
gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrun-
den. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn k1. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning. Etter denne fristen
bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har

mulighet til, s& langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver,

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/Kjop av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet

i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlgp, med mindre budet fgr denne tid avslas av selger
eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom
man ikke gnsker a Kjgpe flere enn en eiendom).

budgivere og gvrige interessenter om bud og forbehold. Det bor
ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere.
Dersom bud inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som
sikrer oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for
sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 4 stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er npdvendig og mulig holde budg-
iverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig
for budgiver a bevare sin anonymitet, bor budet fremmes gjen-
nom fullmektig.

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at
det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i
rett tid aksepteres av kjgper.

NORGES EIENDOMSMEGLERFORBUND | WWW.NEF.NO | FIRMAPOST@NEF.NO

0 | Budgivning



# portaleie.no

EIE portalen
— ditt boligunivers

A selge en bolig handler ikke bare om selve transaksjonen; det handler om hele prosessen - bade i
forkant og etterkant av salget. Som kunde av EIE bistéar vi deg gjennom hele boligsalgsprosessen.

Gjennom EIE portalen har du til enhver tid full innsikt i alle boligsalgsprosessens faser, samtidig som
du kan samle all kommunikasjon mellom deg og megler pé ett sted.

| EIE portalen har vi pa dine vegne inngatt avtaler med lokale leverandarer av tjenester, du kan ha
behov for gjennom boligsalgsprosessen. Vi kvalitetssikrer alle vére tilbydere, og har god erfaring med
deres tjenester. Med ett enkelt tastetrykk kan du be om et uforpliktende tilbud pé& felgende tjenester:
vask, mellomlagring, fiyttehjelp, forsikring og advokattjenester.

| EIE portalen ligger det sjekklister med gode tips til forberedelser som bar gjeres for takstmann

og fotograf kommer, og noen konkrete tips til hva som ber gjeres i forkant av visning. Gjennom EIE
portalen har du til enhver tid oversikt over alle bilder og dokumenter megler jobber med i forkant av
markedsferingen av boligen.

I tillegg til innsikt gjennom hele prosessen, gir EIE portalen deg ogs& mulighet for & laste opp egne
dokumenter, eksempelvis dokumentasjon p& oppussing o.l. som bergrer eiendommen. Dokumentene
du har lastet opp, kan gjeres tilgjengelige for kjgper nar boligen er solgt.

Nar boligen er markedsfort, far du full tilgang til ”live”-statistikk av trafikken til din boligannonse.

EIE speiler selger og kjoper™
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VERDI-
OVERVAKNING

Manedlig prisoppdatering péa din bolig




Hold et gye med verdiutviklingen
pa boligen din - helt uten kostnad

HVA ER VERDIOVERVAKNING? HVOR FAR VI TALLENE TIL VERDIOVERVAKNING FRA?
Boligen er oftest det mest verdifulle av vare eiendeler. Med EIE  Tallene fra verdiovervakningen er hentet fra den ménedlige
Verdiovervékning kan du felge med pé den generelle boligprisstatistikken til Eiendom Norge. Statistikken er et
prisutviklingen i ditt omrade, og f& ménedlig verdiestimat av samarbeid mellom Eiendom Norge, Eiendomsverdi og Finn.no.
boligen din sendt p& e-post. Statistikken er utarbeidet etter siste méneds slutt og omfatter
boliger som annonseres pé Finn.no. Det innebeerer cirka 70
HVEM KAN BESTILLE DETTE? prosent av alle boliger som omsettes i Norge i lopet av et &r,

og en statistikk eiendomsbransjen legger til grunn for & gi best

Bade eksisterende og ikke eksisterende kunder kan bestille ; ) A .
mulig estimat og oversikt pa boligprisene i hele Norge.

dette fra oss. Dersom du nylig har fétt verdivurdering eller
kigpt bolig av oss vil du automatisk motta verdiovervakning
uten & matte foreta deg noe. Alle boliger som er kjopt etter 1.
januar 2003 kan bestille verdiovervakning direkte pé eie.no
ved 3 fylle ut informasjon om boligen din selv. Boliger kjopt for
2003 ma forst fa en verdivurdering fra en av vare meglere for &
kunne motta verdiovervakning.

203 E



MEGLER-
BOOKING

— Vi gjer det enkelt for deg




Din bolig er verdifull - benytt deg
av var kunnskap og erfaring

Med EIE meglerbooking kan du nér som helst pd degnet avtale En befaring kan gi deg ny og verdifull innsikt om din bolig. Vére

tid med en vare meglere - kun ved noen 4 tastetrykk pa var meglere gir deg en verdivurdering av markedsverdien til din
hjemmeside. Her velger du tjenesten du har behov for, og bolig. Verdivurdering blir basert pa& en grundig analyse av din
hvilket tidspunkt som passer for deg. Enten om du skal selge bolig og pa tilsvarende boliger solgt i ditt omrade den siste
boligen din, refinansiere lanet ditt eller ensker 3 vite hva tiden. Boligen din er verdifull. Opplevelsen av & bruke EIE skal

boligen din er verdt i dagens marked, sa har vi tilrettelagt for at ogsé veere det. Derfor kaller vi det Premium rddgivning.

det skal veere enkelt for deg.
Ga inn pa var hjemmeside www.eie.no og book megler nér det
passer deg.
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BUDSKJEMA

For eiendommen: Megler: Jens Christian Killengreen

BARUMSVEIEN 221 - 223, 1357 E: jck@eie.no

Bekkestua Mob: 91 61 53 36

Oppdragsnummer: 36-23-9057 EIE Sandvika

Kijgpesum kr: + omkostninger og evt. fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave

Kjepet finansieres slik:

Laneinstitusjon: Referanse & telefonnummer: Sum:
Kr.
Kr.

Egenkapital: Kr.

Totalt: Kr.

Egenkapitalen bestar av:

O Salg av naveerende bolig eller annen fast eiendom
O Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

@nsket overtagelsesdato:

Navarende bud er bindende for undertegnede til og med den:

Budet er bindende til klokken 16.00 denne dag, hvis ikke budgiver har angitt et annet klokkeslett, dog ikke tidligere enn
kl.12.00 ferste virkedag etter siste annonserte visning. Bud skal ikke ha kortere akseptfrist enn 30 minutter fra budet
inngis. Bud med kortere frist kan bli avvist.

Evt. forbehold:

Navn: Navn:

Personnr: Personnr:

Adresse: Adresse:

Postnr: Poststed: Postnr: Poststed:
Mob: TIf: Mob: TIf:
E-post: E-post:

Dato: | Sted: Dato: | Sted:
Signatur: Signatur:

Hvis mitt bud blir akseptert, ensker jeg at megler forbereder en
O Jeg ensker boligkjgperforsikring kjgpekontrakt med boligkjeperforsikring. Avtale om forsikring inngar ikke for
jeg undertegner kjgpekontrakten

IDENTIFIKASJOM ‘ ‘ IDEMNTIFIKASION

Legqg ID her Legg I her

I | |

LEVERES/SENDES EIE Sandvika PA E-POST: jck@eie.no ELLER VIA BANK ID PA WWW.EIE.NO




EIE eiendomsmegling
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Jens Christian
Killengreen

DAGLIG LEDER / FAGANSVARLIG/EIENDOMSMEGLER/PARTNER / EIE

e 916153 36
jck@eie.no
https://eie.no/kontor/eie-sandvika



Mot en eiendomsmegler i Sandvika med hay lokal kunnskap,
som kjenner Baerum veldig godt.

Vi i EIE Sandvika kan hjelpe deg med alt fra befaring og
verdivurdering til & selge boligen din. Vi serger for at du far
mest mulig verdi for boligen nar du skal selge.

EIE Sandvika er Baerums mestselgende kontor og har som
mal & veere ditt naturlige forstevalg innen eiendomsmegling.
Eiendomsmeglerne omsetter naer hver 4. bolig i Beerum og
har veert det kontoret med desidert storst vekst. Kontoret er
i dag markedsleder i Baerum.

Som en del av EIE-kjeden, en av Norges storste
eiendomsmeglerkjeder, har vi et solid nettverk og god
lokalkunnskap som vi bruker til & gi deg den beste
opplevelsen nér du skal kjope eller selge bolig. Vi har ogsé
et bredt utvalg av boliger til salgs.

Hos oss f&r du Premium hjelp og r&d samt personlig og
dedikert oppfelging gjennom hele salgsprosessen.

Kontakt oss i dag for & finne ut hvordan vi kan hjelpe deg
med & finne din dremmebolig eller fa solgt din n&dveerende
bolig pa best og raskest mulig méte.



OM EIE

EIENDOMS-
MEGLING

Et boligsalg er ikke bare et hjem som bytter eier. Det er to eller
flere liv som endres for alltid. P4 begge sider har selger og
kioper noe felles — de skal ta en avgjgrelse av stor betydning.
Vi skal veere der for begge.

Det finnes ikke ett enkelt svar p& hva som gjer en megler god.
For det er med meglere som med fagfolk flest - det de gjor er
like viktig som det de sier. Bd&de mennesker og boliger er
forskjellige, men en vellykket salgsprosess har alltid én viktig
ingrediens: Tid til & gjere det ordentlig. Vére kunder har lagt
ned mye tid og innsats i sine hjem. De fortjener det samme fra
0ss.

EIE er Norges sterste uavhengige eiendomsmeglerkjede, og er
i motsetning til andre ikke eid av en bank. Siden oppstarten i

2006, har vi ikke hatt noen annen agenda enn & vaere den
beste eiendomsmegleren - og vi bruker all vér kunnskap og
erfaring for & skape en god salgsprosess. Vi stiller derfor
bransjens hoyeste krav til oss selv, som betyr at vi er den
eneste eiendomsmeglerkjeden som krever doble
etterutdanningspoeng av vare meglere, ikke kun det som er
lovpélagt.

Tid til & gjere det ordentlig betyr at vi skreddersyr rdd og
lesninger for hver enkelt kunde. Arbeidet vi har lagt ned har
resultert i at vi har vunnet 12 gullmeglere.

Boligen din er verdifull. Opplevelsen av & bruke EIE skal ogsé
veere det. Derfor kaller vi det Premium radgivning.






EIE ADVOKAT

Vare advokater kan eiendomsrett

Vi dekker alle sentrale rettsomrader, med hovedvekt pa eiendomsrettslig
premium rédgivning og tvistelosning.

Sper oss 0ogsa som fast eiendom, plan- og bygningsrett, skatt og avgift, kontraktsrett,
prosedyrer og tvistelgsning, familierett, arv og skifte eller forsikringsrett.

eie.no/advokat



EIE advokat
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